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'r-_legisiatl : vSak stale trar
Chcu vediet, ako ZIskaju podu ktoru uZiva cudzia osoba, alebo
ak ju spravuje $tat, lebo nie sG zndmi viastnici. V poradni vam
‘poweme ako sa da nesst konkretne problemy

Kataster a vyhladavanie v hiom

Novy Vyhladavac Zapis
vyhladavac v mapovych ~ majetku
adajov pod.é,!égdoch - do katastra |

'z katastra



Viani v septembri sa zacal testovat dpline novy portal cica.
vugk.sk s vyhladavacou aplikaciou CICA, ktory je dnes uz
v rutinnej prevadzke. Vd'aka nemu ma verejnost k dispozi-
cii okrem doteraz znameho katasterportal.sk aj ovela mo-
dernejSi webovy vyhladavac. Aké si zakladné odliSnosti
medzi tymito dvoma portalmi?

Webova aplikacia CICA ma za ciel rychlo, jednoducho a intu-
itivne vyhladat a zobrazit vypis z listu viastnictva. Oviadanie
v nej je mozneé aj vyluéne s vyuzitim poéitacovej mysi. Opro-
ti katasterportalu je prehladnejSia a hlavne je orientovana na
.bezného" obéana. Nema ambiciu poskytovat prehfadavanie
cez celé Slovensko ani sluzby a analyzy pre velkych odbera-
tefov Gdajov. Prostrednictvom webovej aplikacie CICA mozno
vyhladavat daje aj na mobilnom teleféne kdekolvek, kde je
k dispozicii signal. Je velmi vhodna napriklad na rychiu kon-
trolu toho, €i sa pri konkrétnej nehnutelnosti neobjavi plom-
ba, ktora by tam nemala byt. Mohlo by to signalizovat okrem
iného aj pokus o podvodny prevod.

V novom vyhladavaél na portali cica.vugk.sk sa pripravuje
rozsirenie funkénosti o mapovi éast. Kedy moze verejnost
ratat so spustenim takejto moznosti, aby informacia z ka-
tastra bola aplna?

Mapova €ast portalu CICA bude podobnou jednoduchou for-
mou napinat ciel vyhladania a zobrazenia vypisu z listu viast-
nictva konkrétnej parcely, vybratej v mapovej éasti. Mapova
Cast bude obsahovat iba parcely katastralnej mapy a mapy
uréeného operatu. Jej spustenie pre verejnost predpoklada
Urad geodézie, kartografie a katastra, ktory novy vyhladavag
CICA pripravil a prevadzkuje, v letnych mesiacoch. Vietky we-
bové aplikacie sa snazime koncipovat tak, aby boli vyhoto-
vené na mieru koncovému pouzivatelovi. ,Mapka“ je zatial

v testovacej prevadzke. Prostredie geografického informacéné-
ho systému ma iné moznosti globalneho vyhladavania a nad-
stavboveho zobrazovania Udajov katastra spolu s Gdajmi, kto-
ré sl predmetom GIS-u, topografickej mapy, uliénej siete i
ortofotomapy. Prostrednictvom portalu ,Mapka“ bude moZné
poskytovat Gdaje formou nevizualnej sluzby (SOAP).

Ako sa spravne zapi$e nehnutelnost do katastra a ktoré
prilohy treba dat k navrhu na vklad?

Konanie sa zacina podanim navrhu na vkiad. Ak je vietko

v poriadku, kataster vystavi pre nového majitela list viastnic-
tva. Do katastra sa vpiSe pravo k nehnutelnosti, napriklad
vlastnicke alebo zalozné.

Prilohy, ktoré sa prikladaji k navrhu na vklad do katastra:
zmluva, na zaklade ktorej ma byt pravo k nehnutelnosti za-
pisané, vyhotovi sa tolkokrat, kolko je G&astnikov konania;
geometricky plan, ak nehnutelnost nie je v katastralnej ma-
pe, v pripade bytov aj vyhlasenie spréavcu; verejna listina po-
tvrdzujlca pravo k nehnutefnosti, ak nie je priamo vpisané
na liste vlastnictva; identifikacia parciel, ak vlastnicke pra-
Vo nie je vpisané na liste vlastnictva; ak je Géastnik zastupo-
vany splnomocnencom, dohodu o splnomocneni; potvrdenie
0 Zzmene priezviska v pripade rozvodu alebo vydaja. Nezabud-
nite, Ze potrebny je aj e-kolok (66 eur, v pripade zrychleného
vkladu +200 eur), pricom zrychleny vklad je do 15 dni.

Oznamovanie
predaja pody

Poplatky
na katastri

Problémy
SO zapisom

Kiipeny pozemok je uvedeny v pozemkove]j knihe, ale bez
vkladu do katastra. Kataster ho vSak nechce zapisat. Ako
sa da dat do poriadku a dostat ho na list vlastnictva??

Odpoved sa zda jednoducha, no nie je. Poziadajte katastrainy
odbor o identifikaciu pozemkov a nasledne podaijte navrh na
vklad. Tu vSak méZe nastat problém. Ak vam z katastra odpo-
vedia, Ze pozemok nemdzu zapisat, méZze byt problém. V ta-
kom pripade prilozené doklady asi nespifiaji podmienky na
vykonanie zaznamu do katastra. Dolezita vec, ktord si treba

objasnit, je, ako je to s pozemkom a so zmluvou. MoZno ma-

te doma listiny, ktoré boli vyhotovené v minulosti a nespifa-
ju podmienky na zapis do katastra. Lebo vtedy existovala evi-
dencia nehnutefnosti a dnes je namiesto nej kataster nehnu-
tefnosti. To moZe byt problém, kedze v minulosti sa nie vzdy
odovzdavali sGradnice lomovych bodov pozemkov. To zname-
na, Ze kataster ma asi k dispozicii len obrézok tohto pozem-
ku, ale nie jeho suradnice. Preto treba spracovat geometricky
plan, aby mal pozemok stradnice uréené. Bez nich sa neda
do katastra nehnutelnosti zapisat.

Od budiiceho roka sa ma zmenif zakon o katastri. Zmenia
sa aj poplatky? Budu vyssie?

Za elektronické podania na zapis do katastra sa nadalej bu-
de platit polovica. Poplatok za vypis z listu viastnictva sa ne-
meni, ostava osem eur. Niektoré poplatky sa zvySuji mini-
malne. Napriklad navrh na zacatie konania na 70 eur z p6-
vodnych 66. Zavedené budi aj nové poplatky, napriklad za
vypis z listu vlastnictva s chronolégiou zmien zaplatia fu-

dia 25 eur, za vypis zo zoznamu parciel v rdmci jedného ka-
tastralneho Gzemia za kazdych, aj zacatych pat parciel 10
eur. Vypis zo stboru popisnych informacii v ramci jedného ka-
tastralneho Gzemia bude stat tri eurd a navrh na presetrenie
tdajov v rdmci jedného katastralneho tizemia 50 eur.

Kto mdZe kupovat polnohospodarsku podu a aké povinnos-
ti ma predavajiici a kupujici?

P6du mozu nadobudat osoby, ktoré maja polnohospodarsku
vyrobu. Najmenej vSak tri roky a v obei, v ktorej sa pozemok
nachadza, alebo v susednej. Nadobtidatel musi tieZ mat, ak
Je fyzicka osoba, na tzemi Slovenska pravoplatny pobyt mini-
malne desat rokov.

Pravnicka osoba tieZ musi byt registrovana na nasom dzemi,
a to minimalne desat rokov. Predavajici je povinny najmenej
na 15 dni zverejnit ponuku na prevod vlastnictva v registri
zverejiiovania ponlk na webe rezortu pddohospodarstva. Za- :
rovefi ponuku musi zverejnit na Gradnej tabuli v obci. :
Prednostné pravo na nakup parcely ma polnohospodar, ktory
podnika v ramci obce, v druhom kroku v susednej obci, v tre-
tfom v ramci Slovenska a v Stvrtom kroku sa tato poda stava
volnym artiklom a méZe ju kupovat ktokolvek. Zakon sa na
vSetky polnohospodarske pozemky nevztahuje. St z neho vy-
naté zahrady, polnohospodarske pozemky v zastavanom (ize-
mi obce a do 2 000 Stvorcovych metrov aj mimo nej.
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Overovanie
pri predaji
pody

Vydrzanie a vyvlastnenie

Podmienky
na vydrzanie
pody

Vyvlastnenie
pozemkov

Ziadost
0 pozemkovu .
dpravu

Predavame pat hektarov pozemkov_ v jednom katastri. Aké
doklady si mame overit a doloZit? Co ma obsahovat Zia-
dost na overenie podmienok na predaj pozemku?

1. Podmienky overuje okresny trad - odbor pozemkovy a les-
ny, ktory ma vo syojom obvode dany pozemok.

2. Ziadost o overenie podmienok musi podat na okresny Grad

kupec pody pred uzavretim zmluvy:. ;
Ziadost musi obsahovat: a) identifikaéné tGdaje: meno, priez-
visko a adresu trvalého pobytu, ak ide o fyzickl osobu; na-
zov, sidlo a identifikacné &islo organizacie, ak ide o pravnic-

ki osobu, alebo meno, priezvisko, miesto podnikania a iden-

2wl

tifikaéné &islo organizécie; b) prilohy: éislo ponuky z registra;
potvrdenie obce, v ktorej sa agropodnikanie vykonava, ale-
bo potvrdenie zamestnavatela danej osoby; informaciu obce
o0 (cele pouzitia pozemku podla Gzemného planu obce &i z6-
ny; képiu listu, ktorym kupec informoval vlastnika o akcepto-
vani ceny; potvrdenie o trvalom pobyte alebo sidle na Sloven-
sku, ktoré musi trvat najmenej 10 rokov: pred uzavretim zmlu-
vy 0 prevode.

Dom na agro
pode

Mbze sa viastnik pozemku branif proti vyvlastnsnlu" Ma
Sancu?

Vyvlastnenie je na Slovensku jediny legainy sposob, ako mo-

- Ze vlastnik prist o pddu. Je to v8ak moZné len v nevyhnutnej

miere, vo verejnom zaujme a za primerand nahradu. Proti le-

‘galnemu vyvlastneniu sa v3ak neda branit. Ak by vﬁak"zékon-

né podmienky neboli pri vyvlastneni spinené, viastnik pody
sa moze do 15 dni od doruéenia rozhodnutia o vyvlastneni
proti nemu odvolat. Ak by v odvolacom konani neuspel, mbze
podat na sid Zalobu na preskimanie zakonnosti rozhodnu-
tia a postupu spravneho organu. Zaloba musi byt podana do
dvoch mesiacov od dorugenia rozhodnutia o vyvlastneni. Na-

hrada za vyvlastneny pozemok mdZe byt finanéna, ako aj vec- -

na. Zakon vak uprednostiiuje vecnd nahradu, teda poskyt-
nutie nahradného pozemku, pripadne stavby. Ak sa pévodny
a novy viastnik na nahradnej nehnuternosti'-n_edohodriﬁ. po-
skytuje sa finanéna nahrada. Dava sa na zaklade znaleckého

posudku, ktorym sa uréi trhova cena pozemku.

Ako sa da prist o pddu jej vydrzanim?

Je to jeden zo spdsobov nadobudnutia viastnickeho prava

Kk pozemkom, ktory sa v minulosti ¢asto zneuZival. Prqb‘lér_n
je vtom, Ze staéi, ak pozemok ma v katastri nehnutefnosti
zaevidovaného neznameho vlastnika a néjde sa svedok, kto-
ry potvrdi, Ze pozemok dana osoba uzivala viac ako 10 rokov
a domnievala sa, Ze jej pbda patri. To, €i drzitel nepodvadzal
sa da tazko overit.

Na nadobudnutie vlastnickeho prava k pozemkom vydrZanim
treba splnit tieto podmienky:

Musi ist o predmet, ktory sa da vydrzat, teda napriklad poze-
mok, drZba musi byt oprdvnena a musi trvat ne_pretr_zlte 10
rokov. Ak drzitef spinil tieto podmienky, mdZe poziadat notar-
sky drad, aby za¢al konanie o vydrzani. Urad to na SVOJeJ 'vy-
vesnej tabuli oznami a vyzve vsetkych, ktori maju protl tomu
namietky, aby ho o tom do 30 dni informovali., Ak sa ‘tak ne-
stane, drad mdZe rozhodndt o ukon&eni konania a uzivatel
mdze podaf navrh na zapis vlastnictva do katastra.

Stavba
plota




nikov. MozZe niektory z nich Ziadat o pozemkovii tipravu,
ked'Ze jeho vymera je na desiatkach parcelach?

Zakon pozna dva zakladné druhy pozemkovych Gprav, a teda
zaleZi na tom, aké mate na mysli. Tie, ktoré nariaduje v ce-
lom katastrdlnom Gzemi Stat, tie §tat aj zaplati. Na to, aby ich
nariadil, nestaci podanie Ziadosti jednotlivca. Harmonogram
spracovavania a nariadovania projektov pozemkovych Gprav
je vecou vlady a organov tatnej spravy.

Druhy typ pozemkovych Gprav s tie, ktoré hradi ten, kto o ne
poZiada. Ziadatel nema na scelovanie pravny narok. Da sa

o to pozZiadat a aZ spravny organ po prevereni a zisteni zauj-
mu a dalSich krokoch rozhodne, i Gpravy povoli, alebo nie.
Ak mate zaujem o vypracovanie jednoduchého projektu po-
zemkovych (prav a poziadate o jeho povolenie pozemkovy

a lesny urad okresného Uradu, nie je dovod, aby vam nevyho-
veli. Potrebuje v8ak na to sthlas vietkych viastnikov, alebo
vlastnikov dvojtretinového viastnictva vymery pozemkov.

Stavba
poda

Ukradnuta

Dvojhekiarovy pozemok je sticastou polnohospodarskeho
podneho fondu. Da sa na fiom postavif rodinny dom? Pla-
ti sa za to?

Od minulého roka sa poplatky za stavbu na polnohospodar-
skej pode zrusili. Ma to vSak niekolko hadikov: 1. od 15. ji-
la 2014 nemusi stavebnik Statu zaplatit za pozemok pod ro-
dinnym domom, 2. do vymery 250 m2 vratane cesty a chod-
nikov sa neplati, ak ma dom jedno nadzemné podiazie, 3. do
vymery 150 m2 sa neplati, ak ma dom maximalne dve nad-
zemné podlaZia, 4. ak Ziadatel prekrogi tito vymeru, za plo-
chu navySe bude musiet platit. Priklad: Majite! si postavil
dom s dvoma nadzemnymi podlaziami na ploche 200 m2,
Odvod za vynatie pody na stavebny G&el nemusi platit za 150
m2, ale za zvy$nych 50 m2 uz ano. To isté plati v pripade do-
mu s jednym podlaZim, ak.zastavana plocha presiahne 250
m2.

Mensi pozemok chce viastnik oddelit plotom od susedov-
ho. MéZe ho postavit na svojej ¢asti pozemku, pripadne
presne na hranici oboch pozemkov hez siihlasu suseda?

Ak si vlastnik postavi na pozemku plot, sihlas suseda nepo-
trebuje. Ak sa vSak pri stavbe méa pouZit susedova nehnutel-
nost, k ohlaseniu stavby sa musi prilozit aj jeho vyjadrenie.
Plot moZno umiestnit na hranici vlastného a susedovho po-
zemkKu vtedy, ak jeho umiestnenie neobmedzi natrvalo uziva-
nie susedného pozemku.

Rzhodnutie o umiestneni stavby sa nevyzaduje na: a) drob-
né stavby, b) stavby, ktorych podmienky na umiestnenie pod-
robne riesi Gzemny plan zony, ak je to v jeho zavaznej cas-

ti uvedeng, c) stavebné lpravy a udrZiavacie prace, d) stavby
v uzavretych priestoroch inych stavieb, ak sa nemeni vonkaj-
sie podorysné ohranicenie a vySkové usporiadanie priestoru,
e) reklamne stavby. Za drobné stavby sa povazuje aj opiote-
nie. Stavebny Urad vSak mozZe urcit, ze ohlasena drobna stav-
ba sa moZe zacat len na zéklade stavebného povolenia.

VELKY SERIAL

plota v lese

Ako ma postupovat lesné spoloc¢enstvo, ak si
susediaci majitelia pozemkov postavili plot
dva metre do lizemia spolocenstva (lesa)

a obrali ho tak o ¢ast pody?

Na lesnych pozemkoch je zakazané stavat
oplotenie. Lesné spolocenstvo sa mozZe obra-
tit na stavebny Urad alebo std. Plot postave-
ny bez povolenia na cudzom pozemku je ne-
povolenou stavbou. Stavebny trad by v takom
pripade pravdepodobne nariadil odstranenie
stavby, kedZe jej dodatocné povolenie nebude
mMoZné pre rozpor so zakonom o lesoch.
Vlastnici lesného spoloéenstva mézu na vse-
obecny std podat Zalobu na odstranenie stav-
by (na naklady toho, kto ju zriadil). Je pravdepo-
dobné, Ze stid Zalobe vyhovie. Ak by sa lesné
spolocenstvo a vlastnici domov chceli dohod-
nat na odpredaji zabranej ¢asti pozemku,

aby plot nemuseli odstranit, musel by najskor
okresny Urad rozhodntt o trvalom vynati lesnej
pody z pinenia funkcii lesov.

- zemku. V tomto pripade je vhodné dat si vy-

Vliastnik vedlajsieho pof'nohospodarskeho po-
zemku si pri orani vzal asi meter pola z moj-
ho. Ako mam postupovat, aby mi tito ¢ast
pody vratil?

Podla Obcianskeho zakonnika ma viastnik pra-
vo na ochranu proti tomu, kto do jeho vlastnic-
keho prava neopravnene zasahuje. Preto ne-
smie ohrozit susedovu stavbu alebo pozemok
Upravami pozemku alebo Gpravami stavby na
nom zriadenej bez toho, Ze by urobil dostatoc-
né opatrenie na upevnenie stavby alebo po-

pracovat vytyGovaci protokol, preverit hranice
jednotlivych susednych pozemkov a zhodu za-
pisaného stavu s realnym. Taktiez je vhodné
pokusit sa vyriesit spor mimosudne zaslanim
vyzvy na odstranenie protipravneho stavu. Do-
Slo tak k zésahu do pokojného stavu, preto je
moZné sa domahat ochrany v obci. Obec moze
predbezne zésah zakazat alebo ulozit, aby bol
obnoveny predosly stav.

0 SLOVENCINE
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Problémy spoluvlastnictva

Problematické
pozemky

AkY je na Slovensku podiel ,problémovych*, napriklad zle
vymeranych pozemkov, ktore si evidované v katastroch?

Problém nepresne vymeranych pozemkov je dost ¢asty a ma
historicky dévod. Vo vaésine pripadov ide o posunutie hranic
pozemkov o niekolko metrov. Ak treba hranicu pozemku po-
sunat na spravne miesto, prindsa to naklady sivisiace s geo-
metrickym planom, poplatkami v katastri, fyzickym premiest-
nenim plotov, pripadne inych stavieb okolo nich a podobne.
Spory tykajlce sa nepresne vymeranych pozemkov narasaja
vo vaésine pripadov aj susedské vztahy. Kofko z tychto spo-

rov realne kondi na stde, sa véak neda presne povedat. Taz-

ko sa tieZz odhaduje, &i ich pocet rastie, alebo klesa. Myslime

si v3ak, Ze pri parcelach, ktoré vznikli-v nedavnej minulosti, Je

tento problém mensi.

Cudzi
Clovek na
pozemku

Predaj
podielu

Akymi pravidlami sa riadi predaj spoluvlastnickeho podie-

lu? Méze spoluvlastnik predat svoj podiel na nehnutel‘nos— Lty

ti komukolvek?

Spoluvlastnici majti predkupné pravo. Neplati to vtedy, ak do-
chadza k prevodu na blizku osobu. Ak by chcel spoluvlastnik
previest svoj podiel na blizku osobu, nemusi s ponukou oslo-
vit ostatnych spoluvlastnikov. Blizkou osobou je pribuzny v pria-
mom rade, strodenec a manzel. Mdze fiou byt aj ina osoba

v rodinnom alebo obdobnom pomere za predpokladu, Ze uj-
mu, ktord by utrpela jedna z 0sdb, by druha dovodne pocifova-
la ako viastnu. Ide napriklad o partnerské spoluZitie a podobne.
V ostatnych pripadoch majd spoluvlastnici tzv. predkupné pra-
vo. Ak by spoluviastnik chcel niekomu inému predat svoj podiel,
musi najskar oslovit vietkych ostatnych spoluvlastnikov s ponu-
kou. Ak by sa spoluvlastnici nedohodli, napriklad prejavili by zau-
jem viaceri, tak maj pravo vykupit podiel pomerne podia velko-

sti svojich podielov. AZ ked' nikto zo spoluvlastnikov neprejavi za- ;
ujem, moze sa podiel predat inej osobe. Nie v3ak za cenu, ktora

by bola niZ3ia ako cen poniknuta ostatnym spoluvlastnikom. -

Hladanie
nezvestného
vlastnika

Stavanie
bez sthlasu
vlastnikov

Vlastnici
emigrovali
do USA

Na pozemku je 20 spoluviastnikov, podiely niektorychsi =
mizivé. Go ma robit drobny vlastnik, ak chce urobit inzi- .
niersku siet, no nenaklonli si véetkych spolumajitefov? Je-
den mu siihlas nedal. Mdze stavat aj bez jeho sihlasu?

Ak ide o vybudovanie inZinierskych sieti - potrubia a podobne

- je ddleité, v akom rozsahu ma dotyéna osoba stihlas spo- :
luvlastnikov, &i ide o ich vaéSinovy podiel nehnutelnosti. Podfa - -
Obéianskeho zakonnika plati, Ze: a) z pravnych Gkonov tykaja- =~
cich sa spoloénej veci st opravneni a povinni vSetci spoluviast:
nici spoloéne a nerozdielne, b) o hospodareni so spolocnou ve--
cou rozhoduijii spoluvlastnici vaésinou poéitanou podfa velkos- -
ti podielov. Pri rovnosti hlasov alebo ak sa dohoda nedos:ahne N
rozhodne stid, c) ak ide o ddleziti zmenu spoloénej veci, mozu.
prehlasovani Ziadat, aby o zmene rozhodol sud, d) na zaklade
dohody va&siny spoluvlastnikov treba spisat dohodu o povoleni
na vystavbu sieti. Najjednoduchsie by bolo: zabezpedit vyhoto- -
venie geometrlckeho planu presne na miesta na pozemku, ka-:
dial povedi nové siete. Potom treba spisat zmluvu o najme po-:.
zemku, zapisat ju na katastri a ‘dohodntit finanéné pod" enky s




il
Na Tiste vlastnictva mame (zhruba 260 viastnikov) zapisa-

ny pozen!ok, ktory uZiva cudzia osoba. Nie je uvedena v lis-
te vlgstmctva. Pritom pozemok mi aj oploteny a je na fiom
decek. Ako sa viastnicl mézu k pozemku dostat? Moze
tato osoba pozemok vydrZat a prideme on?

Co sa t?ka vydriania, urcite to nebude mozné. Toho sa bat
nemusite. Nikto nemdZe uZivat cudzi pozemok bez toho , aby
za to zaplatil. Treba to zaéat riesit na stavebnom urade a zis-

tit, kto dotyénému povolil postavit chatku. Pripadne mu dopo-

rucene poslite ndjomnu zmluvuy, priGom méate pravo na Ghra-

du najomného tri roky spat. Vlastnikom pozemku ste stalevy

a pravo je na vasej strane.

Ako sa postupuje pri kiipe susedného pozemku? Cez ka-

tasterportal som nasiel zoznam vlastnikoy; ktorych je Sest. .-i .
Piati s kupou sihlasill, ale posledny - ktory viastni polo-

vicu, uz asi nezlje. Udajne nemal deti iba brata, ktory tiez
nezije. o mam robit?

Odporicéame vam najst dedicov predpokladaného mrtveho

vlastnika. Bolo by vhodné kipit od jednotlivych vlastnlkov ich
podiely a aZ potom hladat dedigov spominanéRo par
sa najst cez prislusny stid a matriku, kde zomrel tento viast-
nﬂf Pripadne sa informujte u spoluvlastnikov, o koho v sku-
to€nosti iSlo. Niekedy informécie najdete aj na prislu%nbm’

obecnom drade alebo dokonca v miestnej kréme. S buddcimi :

Qediémi uzavrite zmluvu o buddcej zmluve - aby oni prededi-
li Pozerpky a vy si ich potom odKkupite. Takisto mate narok na
ne_\lezne, minimaline 10 percent plus preukazatelné fihanéné
naklady. Odkladajte si preto vSetky blocky a merajte si éas
pri kazdom Gkone.

V roku 1920 emigrovali dvaja élenovia nasej ro;ilny'do
USA. Odvtedy o nich nemame Zladne Informéacie. Nana-
sich listoch vlastnictva je preto uvedeny Slovensky: pozem--
kovy fond. Mame to riesit vydrzanim??

Odporicame vam takyto postup: o
Musite ziskat jednoznaény, najlepsie pisomny ddkaz o.tom, ze

vasi ¢lenovia rodiny emigrovali do USA. Dékaz pouZijete na. sude 2t

Oslovte Slovensky pozemkovy fond a pozemok odkipte aiebc i
prenajmite a najdite viastnikov. Ak chcete pozemok vydrzat’. mu
site ist za notarom, ktory bude potrebovat dokazy o tom, 7e ho e
vyuZivate viac ako 10 rokov. V tomto pripade budete’ potrebovat S
aj sthlas obce. Ak si na tento postup netrifate, najmite si prav-
nika alebo geodeta, ktory sa vyzna v majetkom: vyrovnam Vyba- -
venie tejto zaleZitosti bude trvaf minimélne dva roky a bude vas.
tci stat viac ako 500 eur. Ak viak pozemky uZivate a ste vacsino-
vy viastnik, potom je vhodné pokat na tento postup: v budtic-

nosti sa mdzu vo vasej obci zacat pozemkové upravy, Informuﬁe
sa o tom na Urade. To by potom vasu situaciu vyriesilo. Zial, ta-

S

kyto postup méze trvat velmi diho, aj 20 rokov.
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Zdroj: Ondrej Kozl
j: j Kozlovsky, geodetamedlatar Lucia Regecnva advokatka; Jan Marunek pravnlk Paulma Gndrasrkoua advukalka HedwgaTaKanmra pravmcka JlrlSlxla partner Gialzuva&C
- 0.

Zakon o katastrl ma obmedz1t podvody S nehnutelnostami

Novela katastralneho
zakona prinesie aj novinky,
ktoré zvysia pravnu istotu
ludi. Mierne sa vSak zvysia
poplatky, pripomina
advokatka Lucia Regecova.

Advokatka Lucia Regecova
z kancelarie Glatzova & Co.

Pripravuje sa novy Kkatastralny
zékon. V ¢om bude novy, akeé sie
zmeny sa otakdvaji?

* Vychadza z teraz platného za-
kona, a preto sa nedd hovorif

o tom, Ze by z pohladu vlastnika
nehnutelnosti zdsadne menil st-
¢asny stav. Skor prind3a niektoré
nové inétitaty, ktoré sicasny ka-
tastralny zdkon nepoznd.

Ktoré to sa?
Zavadza sa napriklad eviden-
cia cien nehnutelnosti. Bude viak

" mat len informativny charakter
amala by sliZif na to, aby Stat zfs-

kal prehlad o vyvoji cien nehnu-
teFnosti. Tto informacia nebude
verejné a bude pristupnd len nie-
ktorym orgénom, ako napriklad
Nérodnej banke Slovenska, si-
dom, prokurattire, policajtom, no-
tarom, niektorym znalcom &i exe-
kitorom.

Co sa zmeni v samotnom kona-
ni katastra? ‘

Nové bude doplilovanie ale-
bo zmena evidovanych tdajov

o vlastnfkovi, inej opradvnenej oso-
be alebo o nehnutefnosti. V pra-
xi sa to pouZije pri zmene priez-
viska, ndzvu pravnickej osoby, -
valého pobytu a podobne. Dal$ie
nové konanie - prefetrenie tida-
jov z katastra - m4 za ciel elimi-
novaf neoddvodnené podania na
opravu chyby, a to tym, Ze toto ko-
nanie moZe predchddzaf konaniu
o oprave chyby a zéroveii bude
spoplatnené. Ak vysledkom bude
zistenie chyby, zaéne sa s jej opra-
vou. Spravny poplatok sa vrati.

To st vietky novinky?
Nie. Rozgiruji sa povodné do-

* vody na preru$enie a zastavenia
_ konania o navrhu na vklad. V na-

vrhu zdkona sa totiz uvadza, Ze
dorudenie protestu prokuréto-

ra alebo Zaloby podfa Ob¢ianske-
ho stidneho poriadku je dévodom

" na preru$enie konania o ndvrhu

na vklad. Ako prifina preru$enia
sa zavadza pripad, ked ucastnik
konania odstiipil od zmluvy pred
vydanim rozhodnutia o navrhu na

" yklad. Konanie o vklade sa prerusi
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Za hlavné
pozitivum
povazujem to, Ze sa
povodnému
vlastnikovi vidy

- doruéi

rozhodnutie
o povoleni vkladu.

aj vtedy, ked mu predchddza skor
zataté konanie o vklade alebo

0 zdzname. Novela zdkona umoz-
ni aj ¢iasto¢ny zapis listiny doru-
¢enej na vykonanie zdznamu. To
znamend, Ze ak buda podmienky
na vykonanie zdznamu splnené
len v ¢asti, teda len k niektorym
nehnutelnostiam, ktoré st obsa-
hom predloZenej listiny, okresny
trad urobi z4znam len v tejto ¢as-
ti. Zavadza sa aj novy vystup z ka-
tastra - stpis nehnutelnosti, teda

P e o o0

zoznam vietkych nehnutefnosti

jedného vlastnika, spravcu i nd-
jomeu v rAmci jedného katastral-
neho dzemia.

Co bude po novele katastralneho
z4kona v prospech ob&anov, jed-
noduchsie ¢i rychlejsie?

Za hlavné pozitivum povaZu-
jem to, Ze sa povodnému vlast-
nikovi vZdy dorudi rozhodnutie
o povoleni vkladu. A to aj vtedy,
ak ho v konani o vklade alebo pri
uzatvoreni zmluvy bude zastu-
povat splnomocnenec. Ide o pre-
ventivne opatrenie proti pripad-
nym podvodom pri nakladani
s nehnutelnostami. Takto sa do-
tknut4 osoba véas dozvie o vkla-
de a mdZe urobit Gkony smeruji-
ce k ochrane svojho prava.

Nebolo by pre Iudi lepsie, keby
dostali informéciu skér, ako sa
zacalo konanie o vklade?

Myslim si, Ze to by naozaj bolo
lepsie. Okresny tirad by potom na
zéklade vyjadrenia ob¢ana mohol
vklad povolif alebo nepovolit. Ten-

to mechanizmus by mohol predist
sidnym konaniam.

Zasiahne novela zikona aj do tr-
hu s nehnutel'nostami?

Mala by pomoct rozvoju hypo-
tekarneho trhu, a to skratenim le-
hoty vymazu z4loZného prava. Te-
raz je to 60 dni, po novom by to
malo byt len pit dni. Viastnik ne-
hnutelnostf si bude méct vyZiadat
zoznam vetkych nehnutelnosti,
ktoré vlastni v ramci jedného ka-
tastrdlneho tzemia, ¢o mu tieZ
moZe pomoct pri ziskavani dverov
a pozZitiek.

Co bude v zdkone pre I'udi zloZi-
tejsie, neprijemnejsie?

Spravne poplatky, ktoré sa mier-
ne zvyéia. Jednak budi zavede-
né nové, napriklad za vypis z listu
vlastnictva s chronoldgiou zmien,
za vypis zo siboru popisnych in-
formAcii v ramci jedného ka-
tastrdlneho tizemia, ale aj za nd-
vrh na presetrenie tdajov v rdmci
jedného katastrdlneho tizemia.

Vladimir Turansky
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