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Vazeni obchodni pratele, mili klient,

letos poprve Vam zasilame shrnuti
vybranych pravnich novinek z nasi
ceske 1 slovenske praxe. Budeme
radi, kdyz Vas zauyymou a pomohou
Vam orientovat se ve Vasich vice 1
mene Castych pravnich problemech.
Abychom Vam vyS$h vstric, radi do

NI 7

priStiho Cisla zapracujeme prispevky
k otazkam, kter¢ Vas zajimaji ¢1 tizi.
Nevahejte sve namety zasilat na muj

nize uvedeny email.
Prijemne¢ Cteni a krasné jaro!

Srdecné

Mgr. Jindrich Kral

Partner
jindrich.kral@glatzova.com
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Nova uprava spotrebitelské kupni smlouvy — nejen nove povinnosti, ale take

racionalizace prodeje zbozi spotiebitel

Skonceni pracovniho pomeéru se zaméestnancem, ktery utrp€l

pracovni uraz

Kolik stoji nevéra aneb disparita podilu SJM

Nova pravna Uprava rieSenia hroziaceho pravneho upadku

Pripravovana novela zakoniku prace

Utedni ovéteni elektronického podpisu (e-legalizace)

od 1. Cervence 2022

Smir nebo narovnani?

Novinky pr1 rieSeni pozemkov nezistenych vlastnikov na Slovensku

/¢ 7zivota kancelare

GLATZOVA & Co.



V lednu 2023 nabyva uc¢innosti zakon, ktery podstatné

novelizuje ustanoveni obCanského zakoniku upravujici
prodej zbozi spotiebiteli. Jak je tomu u novel
spotrebitelskeho prava pravidlem, nova uprava klade na

podnikatele nove pozadavky. Pravni prostor jiz proto
zaplnuji prispevky, ktere varuji pred vinou povinnosti,
jeZ se na podnikatele fiti. Novela vSak pod vlivem
evropskeho prava piinasi take racionalizaci pravni
upravy prodeje zbozi spotrebitell, odstranuje fadu
pochybnosti, ktere¢ se nad platnou pravni upravou
vznaSely, a v mnoha ohledem je pro podnikatele

MV 4

priznivE)Si neZ pravni uprava stavajici.

Pravo na druhy pokus

Je-l1 véc vadna, muze spotiebitel dle dnes platn¢ pravni
upravy volit mezi opravou véci, jeji vymeénou a slevou z
kupni ceny; predstavuje-li vadné plnéni podstatné
poruSeni smlouvy, muze spotiebitel od smlouvy
odstoupit. Nova pravni uprava je vuci podnikatelim
benevolentnéjsi. Novela zaklada pro podnikatele pravo
druhého pokusu. Je-li1 zakoupena véc vadna, muze
spotrebitel zasadné pozadovat pouze vymeénu véci nebo
jeji opravu. Pravo na slevu z kupni ceny (a odstoupeni od

smlouvy) muiZe spotiebitel uplatnit az za splnéni

dodateCnych podminek (k tomu jeSté nize).

Vyménit, nebo opravit?

Spotiebitele zpravidla nemaji zajem o opravu vadne véci,
ale pozaduji jeji vymenu. Proti tomuto pozadavku
podnikatel¢ Casto namitaji, ze vymeéna veéci je pro né
vyznamn¢ nakladn&jSi nez jeji oprava a odmitaji
zakoupenou véc vymenit. Tomu je tak predevSim v
pripade, ze spotrebitel véc pred uplatnénim prav z

vadného plnéni pouzival. To 1ze 1lustrovat na

nasledujicim prikladu: Spotiebitel zakoupi mobilni

telefon za cenu 10 tis. K&. Sest mésict po jeho prevzeti
prestane mobilnimu telefonu fungovat reproduktor, jehoz

pri¢inou je nedostateCna zivotnost materialu. Pokud by

m¢l prodavajici odstranit vadu opravou, ¢ini naklady na
opravu 500,- K¢.

Leden

ova uprava spotrebitelské kupni smlouvy
— nejen nove povinnosti, ale take
racionalizace prodeje zbozi spotrebiteli

Jestlize by mél prodavajici odstranit vadu dodanim

noveho mobilniho telefonu, musi na jeho zakoupeni

vynalozit 7 tis. KC. Protoze spotiebitel mobilni telefon
pred vytknutim vady nékolik mésicu uzival, je

podnikatel schopen prodat vraceny (a v mezidobi
opraveny) telefon pouze za 4 tis. K¢. Naklady
podnikatele na vyménu mobilniho telefonu tak ¢ini 3 tis.
K¢ a jsou vice nez Sestinasobn¢ vySsi nez naklady na

jeho opravu.

Pravo podnikatele odmitnout podstatné nakladnési

zpusob odstranéni vady je mozn¢ dovodit 1 dle dnes
platn¢ pravni upravy. Vyslovne zakonne¢ pravidlo, o ktere
se mohou podnikatel¢ ve sporu se spotiebitelem oprit,
piinasi vSak az novela u¢inna od ledna 2023. Dle ni se

muze spotiebitel rozhodnout, zda pozaduje vymeénu véci
nebo jeji opravu. Spotrebitelem zvoleny zpluisob vSak
nesmi byt pro podnikatele nepfimérené nakladny. Pritom
se ma zohlednit (1) vyznam vady, (11) hodnota, kterou by
véc méla bez vady, a (111) zda muze byt druhym
(spottfebitelem nepreferovanym) zpusobem vada
odstranéna bez znacnych potizi pro spotrebitele.

Zda je pozadavek na vyméenu veci v porovnani s jeji
opravou nepriméiene nakladny se posuzuje podle
okolnosti konkrétniho ptipadu. Zakon neuvadi

procentualni hranici, od které je mozné povazovat

spotrebitelem zvoleny zpusob odstranéni vady za prilis

nakladny. Vyznamnou roli hraje predevsim to, zda jeden
ze zpusobu odstranéni vady véci (napriklad oprava)
netrva vyznamné déle nez zpusob druhy (napriklad
vymeéna). Pokud by vSak byly oba zpusoby odstranéni
vady pro spotiebitele obdobn¢ zatézujici a prodavajici
existenci vady veci nezavinil (zeyména protoze neni
vyrobcem prodane véci), dovozuje se, ze 1ze mit zvoleny
zpusob odstranéni vady za neprimérene nakladny, pokud

naklady na odstranéni vady zpusobem, ktery pozaduje

spotrebitel, prevysi o alespon 10 % naklady na

odstranéni vady zpliisobem druhym. Jestlize proto v

takovém pripad¢ Cini naklady podnikatele na opravu véci
napiiklad 500,- K¢ a naklady na vyménu véci 550,- K¢ ¢1
vice, muze prodavajici odmitnout pozadavek spotiebitele

na vymeénu veci a trvat na odstranéni vady opravou.
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Pravo podnikatele odmitnout odstranéni vady

Pravni uprava bude nov¢ zakladat podnikateli pravo
odmitnout odstranéni vady opravou nebo dodanim nove
vecl a podnikatel bude moci odkazat spotrebitele na
pravo na slevu z kupni ceny €1 odstoupeni od kupni

smlouvy, je-l1 odstranéni vady nepfimerené nakladne.

Podnikatel bude moc1 odmitnout odstranéni vady s
ohledem na (1) vyznam vady a (11) hodnotu, kterou by
véc méla bez vady. Zakon opét neuvadi procentualni

hranici priliS vysokych nakladu. V praxi se vSak

dovozuje, Ze podnikatel zasadné muze odmitnout
odstranéni vady vé&ci, ¢ini-li ndklady na jeji odstranéni

vice nez jeden a pul nasobek hodnoty véci bez vady.

Tomu tak v praxi muze byt predevsim tehdy, poZaduje-li

spotiebitel napriklad opravu ¢1 vyménu vadného

elektronického zafizeni, které prestalo byt sériové
vyrabéno, nebo domaha-l1 se opravy ¢1 vymeny
vestaveéneho spotrebiCe, ktery trpi nepodstatnou vadou a
jez by musel byt nakladn€¢ demontovan a po odstranéni

vady op€t nainstalovana.

Z.akaz odstoupit od smlouvy u nevyznamné vady

Jestlize podnikatel odmitne vadu odstranit, vada se

projevi opakovan¢ nebo vada piedstavuje podstatne

poruSeni smlouvy, ma spotiebitel pravo na slevu z kupni

ceny a odstoupeni od smlouvy. Nove vSak nebude moci

spotrebitel odstoupit od smlouvy, je-l1 vada nevyznamna.

Take ,,nevyznamnost* vady musi byt posuzovana podle

okolnosti konkretniho pripadu. Za nevyznamnou

predevsim nelze povazovat vadu spocivajici v chyb¢&jici
vlastnosti véci, kterou si strany ve smlouvé vyslovné

sjednaly (napriklad barva automobilu). Jako orientaCni

hranice nevyznamn¢ vady, pro kterou nemuze spotiebitel

od kupni smlouvy odstoupit, ale musi se napriklad

spokojit se slevou z kupni ceny, je vada, u niz naklady na

odstranéni nepresahuji 5 % z kupni ceny.

Leden

Pravo postihu v dodavatelském retézci

Novela konecné zavadi do Ceskeho pravniho fadu pravo
postihu mez1 jednotlivymi ¢lanky dodavatelského

fetézce. V kupni smlouve se spotrebitelem nemuze

podnikatel omezit spotiebitelova prava z vadneho plnéni.

Trpi-l1 proto véc vadou, muze spotrebitel vuci

podnikateli vZzdy uplatnit prava z vadného plnéni.
Pravem postihu v dodavatelskem fetézci chce novela
dosahnout alokace ekonomickych dusledkt vadného

plnéni u podnikatele, ktery vadu zpusobil. Podnikatel,
ktery musel uspokojit spotiebitelova prava z vadného
plnéni, tfebaze vyskyt vady nezpusobil, bude mit az na
vyjimky pravo na nahradu nakladu spojenych s
uspokojenim prav z vadneho plnéni vuci podnikateli,
ktery mu vadnou véc prodal (naptiklad vici centralnimu
dodavateli zbozi). Pokud ani tento podnikatel vadu

nezpusobil, bude mit korespondujici pravo na nahradu
nakladu vici podnikatell, od kterého véc zakoupil

(napriklad vuci vyrobcel). Takove pravo na nahradu

nakladu pritom nebudou moci podnikatele smluvné

vyloucit ¢1 omezit.

Jan Flidr
Advokat

jan.flidr@glatzova.com
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Pracovni Uraz zaméstnance je nemila okolnost, se kterou
se poji nejen zdravotni potize na jeho stranég, ale take

fada zasadnich povinnosti na stran¢ zamé&stnavatele.

Kdyz pritom zaméstnavatel tyto povinnosti fadné neplni,

hrozi mu ze strany inspektoratu prace ulozeni pokuty za
spachani prestupku. Jak to ale je, kdyz zaméstnanec v
dusledku pracovniho Urazu jiz nemuze nadale vykonavat

sjednany druh prace?

Na tuto situaci zakonik prace pamatuje institutem
nazvanym prevedeni na jinou praci normovanym v
ustanoveni § 41. Ten rozliSuje situace, kdy zaméstnavatel
zamestnance na jinou praci prevest musi a kdy tak ucinit
muze, piicemz v nékterych situacich s tim zaméstnanec

musi vyslovit souhlas a v jinych nikoli.

Pokud podle lekarského posudku vydaného
poskytovatelem pracovnélékarskych sluzeb nebo
rozhodnuti prislusného spravniho organu, ktery lekarsky
posudek prezkoumava, zaméestnanec j1Z nemuze pro

pracovni uraz nadale vykonavat dosavadni praci,

zamestnavatel je povinen jej prevest na praci jinou.

V ramci této povinnosti pritom zameéstnavatel musi
zam¢estnance primarné prevest na vykon jin€ prace, ktera

stale spada do jeho pracovni naplné sjednané pracovni

smlouvou. Az pokud to neni mozn¢, muze zamestnavatel
zamgestnance prevest na praci uplné jiného druhu. To
muze ucinit 1 bez souhlasu zaméstnance, avSak v souladu
se zakonikem prace musi, pokud mu to okolnosti
dovoluji, zvolit takovy druh prace, aby odpovidal

zdravotni zpusobilosti a kvalifikaci daného zameéstnance.

Oznameni o prevedeni na jinou praci doporuCujeme vzdy
provest pisemné, 1 kdyz tuto povinnost zakonik prace
normuje pouze pro pripad, ze v dusledku prevedeni
dochazi ke zmené€ pracovni smlouvy. Zaméstnavatel
rovnéz musi prevedeni zameéstnanci oznamit predem a

dat mu moznost projednat jeho duvody.

Leden

konceni pracovniho pomeru se
zamestnancem, ktery utrpel pracovni uraz

Pokud zaméstnanec s prevedenim nesouhlasi (a to 1 za
predpokladu, Ze neni jeho souhlas vyzadovan, jak je
uvedeno vyse), dovodila judikatura, ze v takove situaci
nelze prevedeni povazovat za konecn¢ feSeni a se

zamestnancem je bud’to nutn¢ nale€zt na prevedeni shodu,

nebo mu dat vypoveéd’ ve smyslu § 52 pism. d) zakoniku
prace.

V takoveém pripad¢ vSak zaméstnanci vznika pravo na
odstupné ve vysi dvanactinasobku jeho prumérneho
vydélku, coZz muze pro zaméstnavatele predstavovat
zna¢nou finanéni zatéZz. ReSenim piitom ani neni se
zamestnancem uzavrit dohodu, nebot’ v takové situaci se
posuzuje materialni duvod sepsani dohody, a 1 kdyz v ni
bude napsan¢, ze duvodem neni pracovni uraz
zamestnance, v pripad€ soudniho sporu by zaméstnanec s

tvrzenim opaku byl velmi1 pravdépodobné uspésny.

Podle Nejvyssiho soudu pritom plati, ze pokud
zamestnavatel prevede zaméstnance na jinou praci,
zamestnanec s tim vyslovi nesouhlas a zaméstnavatel

odmita udélit zaméstnanci vypoved’, aby se vyhnul

povinnosti hradit zminén¢ odstupne, muze skonceni

pracovniho pome¢ru 1niciovat sam zamestnanec a narok
na odstupn¢ mu zustane 1 pres vyslovnou dikci § 67

zakoniku prace.

Jediny zpusob, jak tedy predejit riziku povinnosti hradit

dvanactinasobek prumérného vydélku z duvodu
pracovniho Urazu zaméstnance je ziskat od zaméstnance
hned na zacCatku souhlas s prevedenim, resp. s nim ithned
uzavrit dodatek k pracovni smlouveé nebo skoncit

pracovni pom¢r na zakladé jiného vypovédniho duvodu.

Z, uvedenych duvodu doporucujeme vzdy vsechny ukony

souvisejici s prevodem Cinit pisemné formou

dvoustrannych pravnich jednani.

Matej Tkadlec
Advokat

matej.tkadlec@glatzova.com
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podilu SJM

Souslovi disparita podilu spole¢né¢ho jméni manzelu

(SJM) nema zpravidla bézny C¢lovek bez pravniho
vzdélani divod znat, dokud se ho nezaéne tykat. U¢elem
tohoto prispévku je seznamit Ctenare s timto pojmem a
zanechat v jeho paméti, ze nerovnomérne rozdéleni SIM
pi1 rozvodu, tedy disparita podilu SJM pfr1 jeho rozdé€leni,

Vﬂ

je urcity spravedlnostni korektiv pravidel pro rozdéleni

SIM stanovenych v obCanském zakoniku. Zpravidla
prichazi v uvahu v situacich, kdy je dan intenzivng&;si

duvod rozd¢€lit SIM jinak, naptiklad z diivodu rozdilného
nakladani se spoleCnym majetkem C1 vyrazné jin€ péce o

rodinu.

Disparita podilu SIM Casto prichazi na pretres v situaci,

kdy dochazi k rozvodu manzelstvi, kde je jeden manzel
kariérn¢ uspesny s nadstandardnim pfiymem a druhy

manzel bud’ nevykonava vydéleCnou Cinnost vubec nebo

v zanedbatelném rozsahu, pficemz se po dobu manzelstvi
staral 0 domacnost a rodinu. Navenek aktivné;Si manzel
s1 nadto po ur€itém odcizeni najde nového partnera, se
kterym od rodiny odejde. V takove situaci se muze stat,
ze druhy manzel navrhne nerovnomeérne rozdéleni SJIM,
nebot’ mu rozvod majetkove a prijmove uskodi a
navenek aktivnéjSi manzel mu byl po dobu manzelstvi

neveérny. Muze vSak s takovym navrhem uspét?
Podle judikatury Nejvyssiho soudu CR bez dal§iho
nemuze. Samotna nevéra manzela totiz neni duvod

pro zménu podilu rozdéleni SJM.

Obecne pravidlo v ust. § 742 obCanského zakoniku je, ze

nedohodnou-l1 se manzelé jinak, tak:

a) podily obou manzelu na vyporadavaném jmeéni jsou

stejne,

b) kazdy z manzelu nahradi to, co ze spoleCn¢ho majetku

bylo vynaloZeno na jeho vyhradni majetek,

c) kazdy z manzelu ma pravo zadat, aby mu bylo

nahrazeno, co ze svého vyhradniho majetku vynalozil na

spoleCny majetek.

Leden

olik stoji nevera aneb disparita

Prihlédne se pritom k potiebam nezaopatienych déti, k

tomu, jak se kazdy z manzelu staral o rodinu, zeyména
jak peCoval o dét1 a o rodinnou domacnost, a jak se
kazdy z manzelu zaslouzil o nabyti a udrzeni

majetkovych hodnot nalezejicich do spole¢né¢ho jméni.

Zasadné pritom plati, Ze pokud jeden manzel vydélaval a
budoval kariéru a druhy manzel se staral o domacnost a
rodinu, je jejich prispéni stejne.

K mimomanzelskym vztahtim pak Nejvy$si soud CR
uzaviel (NS 22 Cdo 2921/2005, 22 Cdo 1112/2006, 22
Cdo 1683/2013), ze vyporddaci podil jednoho z manzelu
na zaniklém SJM nelze sniZit jenom proto, Ze pricinou
rozvratu manzelstvi byl jeho mimomanzelsky vztah. V

teto souvislostlt Nejvyssi soud CR dodal, Ze 1 zdanlive

jasné priCiny rozvratu manzelstvi (napt. neveéra) maji sve

priCiny. Korektivem vsak je, pokud by nevéra jednoho z
manzelu ve spojeni s dalSimi skutecnostmi vedla soud k
uvaze o disparité podilu, a to napr. tehdy, pokud by vedla
k vyrazne snizene peci o deti a rodinu, méla za nasledek
negativni promitnuti do hospodareni se spolecnym
majetkem nebo by se jednalo o momenty moralné tak
silné, ze by bylo v rozporu s dobrymi mravy, kdyby k nim

soud pri vyporadani primerené neprihledl.

Ve shora uvedeném modeloveém pripadé by tedy soud

nem¢l rozdélit SIM nerovnomeérné€. To by prichazelo v

uvahu, pouze pokud by nevéra jednoho z manzelu byla
spojena s dalSimi1 intenzivné negativnimi okolnostmi
promitajicimi se zeymeéna do pece o rodinu nebo
hospodareni s majetkem. Soucasné€ nelze ani dospét k
zaveru, ze manzel, ktery vydé€laval vice a fakticky platil

chod domacnosti, splatil auto 1 dum a k tomu nasporil, by
me¢l dostat veétsi ¢ast SJM, pokud druhy manzel v té dobé
sice nevydélaval, ale staral se o dét1 a rodinnou

domacnost.

Zavérem nelze nez poprat, aby se Vas nic z vySe
uvedencho nikdy netykalo. Pokud by k tomu pieci jen
doslo, pak doporuCujeme obratit se na zkuSen¢ advokaty,

ktefi Vam v takove situaci pomohou.

Petr Mund|
Advokat

petr.mundl@glatzova.com
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Novy zakon o rieSeni hroziaceho Upadku riesi situdciu
podnikatel'a, ktorému hrozi upadok z dovodu hroziace;

platobnej neschopnosti, a to v preventivhom konani.
Prostrednictvom preventivneho konania sa ma zacat vcas
riesit’ situacia dlznika tak, aby mohol pokraCovat’ vo
svojej ¢innosti a zachovat’ svoju zivotaschopnost'.

o/

Cielom zakona je teda nayma predchadzat’ upadku a

naslednému konkurzu.

Druhy preventivnheho konania

Zakon rozoznava dva druhy preventivneho konania:

1. verejnu preventivnu reStrukturalizaciu, a

11. neverejnu preventivnu reStrukturalizaciu.

Obe formy preventivneho konania st novym typom
formularoveho konania, ktoré bude prebiehat’ primarne

elektronicky a pojednavanie sud nariadi len vtedy, ak to

bude povazovat’ za potrebn¢. Obe konania su oslobodene
od sudnych poplatkov.

Verejna preventivna resStrukturalizacia

Sucast’ou navrhu na povolenie tohto konania je koncept
planu, ktory okrem in¢ho obsahuje podrobny opis

ekonomickej situacie dlznika, doposial’ prijatych

opatreni, dotknutych veritel'ov a podrobny plan
penaznych tokov na obdobie minimalne nasledujucich

Siestich mesiacov.

Verejny plan obsahuje:

- opis sposobu nakladania s pravami dotknutych
veritelov,

- oznacenie 0sOb, ktoré maju byt ustanovené¢ do
funkcie Statutarneho organu alebo dozorného organu
dlznika, a ktor¢ maju byt z takej funkcie odvolang,

- oznacenie subjektu, ktory poskytuje novy kapital

alebo financovanie dlznikovi, a

- opis inych pravnych vztahov, ktoré maju podla

verejneho planu vzniknut', zmenit’ sa alebo zaniknut'.

Tieto uvedene Casti budu pre dlznika zavazne.

Leden

ova pravna uprava riesenia hroziaceho
pravneho upadku

DalSou podmienkou schvalenia verejnej preventivne;

reStrukturalizacia je, ze dlznik musi byt’ zapisany v

registri partnerov verejncho sektora. Vlastnicka a

riadiaca Struktira, ako aj konecni uzivatelia vyhod

dlznika, budu teda transparentne zverejnene.

Vyhodou pre dlznika je, Ze v procese verejnej

preventivnej restrukturalizacie mu bude poskytnuta

doCasna ochrana na obdobie troch mesiacov (ak s tym

vyjadri sthlas kvalifikovana vac¢sina veritel'ov). Pojde o

typ Specifickeho neodkladn¢ho opatrenia, ktor¢ ma

poskytnut’ dlznikovi Casovo obmedzenu ochranu na
vyriesenie hroziaceho upadku. Uginky docasnej ochrany
pOsobia vSeobecne voci vsetkym veritel'om dlznika.
Statutarny organ dlznika ma nad’alej povinnost’
informovat’ sud, spravcu, veritel'sky vybor a veritel'ov,
ktori suhlasili s poskytnutim doCasnej ochrany, ak pocas
verejne] preventivne) reStrukturalizacie nastane upadok
dlznika, inak nesie zodpovednost’ rovnako ako pri

oneskorenom podani navrhu na vyhlasenie konkurzu.

Vyhody docasnej ochrany

A. Aktivna konkurzna imunita

- dlznik nema povinnost’ podat’ navrh na
vyhlasenie konkurzu podl'a zakona o konkurze a

restrukturalizacii;

B. Pasivna konkurzna imunita

- bran1 vyhlaseniu konkurzu na majetok dlznika
alebo povoleniu jeho restrukturalizacie;

- nebrani sudu zacat’ konkurzné alebo

restrukturalizaéné konanie;
- z0 zakona sa prerusuju uz zacat¢ konania.
C. Relativna exekucna imunita

- brani viest’ a realizovat’ vocCi dlznikovi exekucCné

alebo obdobn¢ vykonavacie konanie.
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Netreba vSak zabudat’, ze relativna exekuc¢na

imunita sa nevzt'ahuje na:

a) existujuce alebo buduce pracovnopravne naroky
suCasnych alebo byvalych zamestnancov,

b) pohl'adavky vzniknute pri realizaci spoloCnych

programov Slovenskej republiky a Europskej unie

financovanych z fondov Europskej unie,
¢) plnenia priznané rozhodnutim 1nStitucie, organu,
uradu a agentary Europskej Unie, a

d) vymahanie danovych nedoplatkov, colnych dlhov,

pokut a inych platieb vymeranych a ulozenych

colnymi organmi

podl'a colnych predpisov.

Dal§imi vyhodami poskytnutej dodasnej ochrany su:

- moznost’ dlznika plnit’ prednostne novy zavazok pred
starym zavazkom a nespriazneny zavazok pred
spriaznenym zavazkom,

- nie je mozne zapocitat’ voCi dlznikovi spriaznenu
pohl'adavku, a to ani jednostranne, an1 dohodou,

- nie je mozn¢ zaCat’ vykon zabezpeCovacieho prava na
majetok patriaci dlznikovi a takéto zabezpeCovacie
pravo vykonat,

- nastava spocivanie (zastavenie) plynutia niektorych
lehot na uplatnenie prava voci dlznikovi (najma

premlCacia doba) vratane lehot na uplatnenie narokov

z odporovatelI'nych pravnych ukonov, ktoré poCas

trvania doCasnej ochrany neplynu.

Ak navrh splia vietky podmienky, siid povoli verejnu
preventivnu restrukturalizaciu do desiatich dni od jeho
doruéenia. Udaje o dlznikovi spolu s informaciou o
povoleni verejnej preventivne] reStrukturalizacie dlznika,

o poskytnuti doCasnej ochrany vratane suhlasu s

poskytnutim doCasnej ochrany, a zoznam veritel'ov sud

bez zbytocného odkladu zverejni v Obchodnom vestniku.

Neverejna preventivna reStrukturalizacia

Neverejna preventivna restrukturalizacia je urCena pre

dlznikov, ktori nespliaji podmienky verejnej
preventivne] reStrukturalizacie a jej subjektom je okrem
dlznika zaroven aj aspon jeden veritel’ regulovany
Narodnou bankou Slovenska alebo obdobnou
zahraniCnou 1nstituciou, ktory je zvyCajne aj najvacSim

veritel'om dlznika, t. j. predovSetkym banky.

Leden

Jedinou podmienkou realizacie neverejne) preventivne;j

reStrukturalizacie je absencia upadku dlZznika, nesmu teda

voC1 nemu poOsobit’ u¢inky vyhlasenia konkurzu alebo
zacCatia reStrukturalizacného konania. Toto preventivne

konanie sa vykonava na zaklade neverejncho planu,

ktory musi byt potvrdeny sudom a jedinym dovodom na

jeho zamietnutie, ak dlznik nie je v upadku, je, Ze plan
by mohol poskodit’ majetkoveé zauymy veritel'ov, ktori nie

su ucastnikmi neverejného planu. Neverejny plan

zavazuje 1ba veritel'ov, ktori s nim prejavili pisomny

suhlas.

Po predloZeni neverejného planu ma sud lehotu 15 dni na
to, aby rozhodol o jeho zamietnuti, pricom plati, Ze ak
nerozhodne o jeho zamietnuti, neverejny plan bol

potvrdeny.

Laura Ulmanova

Koncipient
laura.ulmanova@glatzova.com
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Ministerstvo prace a socidlnich véci pripravuje novelu

zakoniku prace, ktera ma normovat napr. praci z

domova, pravidla dovolen¢ u dohod o provedeni prace a

pracovni ¢innosti €1 piinest zmeény v oblasti dorucovani

pisemnosti.
Prace z domova
Zakonik prace nov€ upravi tzv. home-office, kterému v

Ceske republice jakakoli zakonna uprava chybi, nebot’
soucasn¢ znéni § 317 zakoniku prace je v praxi v

podstaté nepouzitelné. Mezi nejvyznamnéjsi zmeény patfi
zakonna Uprava hrazeni nakladu zaméstnance pracujiciho
na dalku, které bude zaméstnanec castecné muset

prokazovat a CasteCn€ budou hrazeny pausalné, reSeni

otazky ochrany soukromych dat zamé&stnavatele a take
oblast1 BOZP ¢1 pristupu zaméstnavatele na pracoviste
zamestnance v pripad¢ vzniku pracovniho urazu. Zakon
takeé bude noveé normovat podstatne nalezitosti této
dohody, ktera bude navic vzdy samostatn¢ vypovéditelna
z obou stran s vypoveédni dobou v délce 15 dni.

Nékterym zaméstnancum pak bude muset zaméstnavatel
praci na dalku povolit na zakladé¢ jejich zadosti (napf.
t¢hotn¢ zaméstnankyni) a v nékterych situacich bude
moc1 zamestnavatel naopak praci na dalku naridit (v
reakci na pandemii COVID-19). I kdyZ takovou zménu
zakoniku prace lze CasteCn¢ uvitat, nelze prehlednout, ze

soucasn¢ navrhovan¢ znéni novely cely institut u€ini

pom¢rn¢ rigidnim a formalnim.

Dohoda o povedeni prace a dohoda o pracovni
cinnosti

Z4kon ma v navaznosti na evropskou legislativu zptisnit
z pohledu zaméstnavatele podminky, za kterych lze

sjednat jednu z uvedenych dohod. Navrhovana novela
nove¢ stanovi, ze na dohody se bude vztahovat napriklad
uprava dovolen¢, pravidla pracovni doby a jejiho

rozvrzeni a take prekazky v praci na stran¢ zameéstnance.

Leden

ripravovana novela
zakoniku prace

Dale se nov¢ stanovi, Zze zamestnavatel v nékterych

pripadech bude muset oduvodnit vypoveéd z dohody, a ze

zamgestnanec jej bude moci pozadat po splnéni urcitych
podminek o prevedeni na hlavni pracovni pomér, kdy
zamestnavatel bude muset pisemné oduvodnit, pro€ tak

(ne)ucini.

Dorucovani

Novela dale opét méni palcivy problem Ceského

pracovniho prava, tedy dorucovani. Podle navrhovan¢ho
znéni nebude muset zameéstnavatel primarné dorucovat
jen do vlastnich rukou na pracovisti, ale bude moci
rovnou pristoupit k doruceni datovou schrankou ¢i
prostfednictvim napt. e-mailu, pokud s tim zaméstnanec
dopredu vyslovi souhlas a sviy elektronicky kontakt
poskytne. Elektronickeé doruCovani se take pro

zamestnavatele zlepSi v tom ohledu, ze zaméstnanec ji1z
nebude muset dodatecné piijeti pisemnosti potvrdit, kdy
naopak se zavadi fikce doruCeni, pokud na e-mail do 10
dni nezareaguje. DoruCovani prostrednictvim

poskytovatele poStovnich sluzeb bude vSak 1 nadale

velmi problematicke a hlavné sekundarni.

DalSi vyznamnéjsSi zmény

Z:akon ma nov¢ stanovit, ze pokud bude napriklad

pracovni smlouva uzaviena elektronicky, zaméstnavatel
ma povinnost jeji kompletni znéni zaméstnanci zaslat a
zamestnanec ma na to navazujici pravo od takto
uzavien¢ smlouvy odstoupit, pokud jiz nezacal s

plnénim.

Vyznamné¢ se méni take informacni povinnost
zaméstnavatele po uzavieni pracovni smlouvy, kdy
jednak se doba pro sdé€leni podstatnych informaci
zkracuje z mésice na 7 dni a jednak se rozsSiruje vycet
informaci, které bude muset zameéestnavatel zamestnanci
sdélit. Nove se take stanovi informacni povinnost vuci

zam¢éstnancum vysilanym na Uzemi jin¢ho statu.

09



V souvislosti s dotCenou novelou se ma take upravit
obCansky soudni rad, ktery bude normovat, Ze pokud
zamestnanec uvede skuteCnosti, z nichz plyne, ze s nim
zam¢éstnavatel rozvazal pracovni pomér z nékterych tam
vymezenych duvodi, otoci se v fizeni o urCeni
neplatnosti rozvazani pracovniho pomeéru dukazni
bremeno a zameéstnavatel bude muset prokazovat, ze tak

neucinil.

Krom¢ shora uvedené¢ho dochazi ke zménam 1 jinych
zakonu, resp. dalSich Casti zakoniku prace, které vSak
nemaji takovy vyznam jako shora uvedene. Soucasné je

vsak novela teprve ve fazi skonCen¢ho pripominkoveho

fizeni a jeji uCinnost tak nelze oCekavat diive nez v druhé

poloving roku 2023.

[ IV 4

Daniel Krejci

Pravni Asistent
daniel.krejci@glatzova.com

Matej Tkadlec
Advokat

matej.tkadlec@glatzova.com

' Stav k 6. prosinci 2022.

Leden
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Mnohe¢ pravni predpisy stanovi pro urcita pravni jednani

C1 ukony pozadavek tzv. uredniho ovéreni podpisu

jednajiciho. Bez uredné ovérencho podpisu kuprikladu

nepievedeme podil ve spoleCnosti s ruenim omezenym,
nezapiseme nove udaje do obchodniho rejstiiku ani
nerozvedeme manzelstvi prostrednictvim tzv.
konsensualniho rozvodu. Abychom dostali poZzadavku
uredniho ovéreni podpisu, je potieba provest tzv.

legalizaci (ovefeni pravosti podpisu) u notare C1 jin¢ho k

tomu opravnén¢ho organu, popt. j¢ mozn¢ uiedni overeni

podpisu nahradit prohlaSenim advokata o pravosti

podpisu. Doposavad predpokladaly vSechny tyto

zpusoby ovéreni podpisu pisemnost s podpisem toliko v
listinne podobé. Zmeénu piinesl od 1. Cervence 2022

zakon €. 12/2020 Sb., o pravu na digitalni sluzby. Ten
nov¢ umoznuje provedeni uredniho ovéreni podpisu 1 na

pisemnosti v elektronicke podobé neboli tzv. e-legalizaci.

Ov¢erit je mozne 1 tzv. prosty elektronicky podpis, tedy 1

jen naskenovany vlastnorucni podpis, podpis DocuSign

nebo prosty text (napr. ymeno pod e-mailovou
komunikaci), a to za podminky, Ze podepisujici uzna
takovy podpis za vlastni.

T¥i zpusoby uredniho ovéreni elektronického podpisu

Z:akon o pravu na digitalni sluzby upravuje tri
elektronicke alternativy k béznému uiedn€ oveérenému
podpisu. Prvni z nich predstavuje ,,skuteCnou* legalizaci
elektronickeého podpisu. Postup je obdobny jako pri
overovani pravosti vlastnoru¢niho podpisu na listin€. V
pripad¢ oveérovani na Czech POINTU musi Zadatel o
overeni podpisu dokument s elektronickym podpisem ve
formatu PDF/A nahrat do datového tlozisté Uschovny
Czech POINTU. Nasledné¢ se zadatel dostavi na
overovaci misto, kde po jeho ztotoZnéni a uznani jeho

podpisu overujici urednik pripoji k elektronickemu
dokumentu elektronickou ovérovaci dolozku. Takto
elektronicky ovéreny dokument s1 muze zadatel opét

vyzvednout pro dalSi pouziti prostrednictvim datového

uloziste, kam soubor puvodn¢€ nahral, a to po dobu

nasledujicich 30 dni.

Leden

redni overeni elektronickeho podpisu
(e-legalizace) od 1. cervence 2022

Kromé Czech POINTU jsou k ovérovani elektronickeho
podpisu opravnéni zejmena notaii. Elektronickou
variantu pak ma od 1. Cervence 2022 1 prohlaseni
advokata o pravosti podpisu. Notar1 neni mozne¢ dorucit
elektronicky dokument s podpisem prostrednictvim

Uschovny Czech POINT, ale 1ze vyuzit béZnych
prostiedku elektronické komunikace (e-mail) nebo

datovou schranku. Vyslovn€ vylouceno je vsak prijimani

dokumentu prostfednictvim prenosné¢ho technickeho
nosice dat. Neni tak mozné prijit osobné za notarem s
elektronickym dokumentem ulozenym napt. na USB
flash disku. Jsou-l1 splnény podminky pro legalizaci,
notar provede legalizaci pfipojenim ovérovaci dolozky v
elektronicke podobé€ podepsane kvalifikovanym

elektronickym podpisem, k némuz pripoji kvalifikovaneé

elektronicke Casove razitko. Legalizovany dokument pak
notar preda zadatel1 zpusobem, jimz mu byl elektronicky

dokument dorucen.

Druhy zpusob ovéreni elektronickeho podpisu je spojen s
elektronickou identifikaci — k ovéreni dochazi skrze

zaznam informacniho systému verejne spravy.

Elektronicka identifikace nahrazuje fyzickeé ovéreni
totoznosti. Elektronicka i1dentifikace je bézné pouzivana
zejmena pr1 vyuzivani sluzeb eGovernmentu (Portal

obCana). Standardn¢€ je vyuzivana tez tzv. bankovni

1dentita soukromopravnich kvalifikovanych
poskytovateli (napf. CSOB Identita, Bankovni identita
KN, Fio bankovni identita aj.). Pro ucely ovéfeni

elektronického podpisu nicmeéné zakon stanovi
pozadavek na elektronickou 1dentifikaci s urovni zaruky
vysoka. Tu naprosta vétSina soukromopravnich
kvalifikovanych poskytovatelu nespliiuje (obvykle je

uroven zaruky na stupni znacna).
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K legalizaci prostfednictvim zaznamu z informac¢niho
systemu se tak bude tfeba podrobit elektronicke
1dentifikaci s arovni zaruky na stupni vysoka, kterou je
mozn¢ provest zeymena prostrednictvim obCanského

o -

prukazu s Cipem (eObcanka) nebo pri pouziti sluzby

mojelD provozované sdruzenim CZ.NIC jakozto
kvalifikovanym spravcem s urovni zaruky vysoka, a to
po piedchozi jednorazove i1dentifikaci na Czech POINTU

a nasledn€ pi1 pouziti s fyzickym USB/NFT

bezpecnostnim klicem s prednastavenym pinem.

Ve tretim pripad¢ zakon stanovi, Ze pozadavek na ufedné

overeny podpis se povazuje za splnény, je-l1 dokument
podepsan uznavanym elektronickym podpisem. Zakon
tak de facto stavi na roven uznavany elektronicky podpis
s uredn¢ oveérenym podpisem. Podminkou vsak je, aby z
udaju v zakladnim registru obyvatel nebo v portalu
vefejne spravy bylo mozné ovérit, Ze kvalifikovany
certifikat pro dany uznavany elektronicky podpis patii

podepisujicimu.

Vyluka pro plné moci pro pravni jednani ve forme

verejné listiny

Zakon vylucuje ovéreni zdznamem informacniho
systeému verejne spravy a pouZziti uznavaneho
elektronickeého podpisu pro oveéreni podpisu na plné moci
k jednani ve forme¢ vetejn¢ listiny. Pro ufedni ovéreni

podpisu na pln¢ moci k jednani ve form¢ verejne listiny

je tak mozne pouzit pouze e-legalizaci ve formée ovéreni
pravosti elektronickeho podpisu notarem, na Czech
POINTU nebo prohlaSenim advokata o pravosti podpisu.

Zakonodarce uvedenou vyluku oduvodnuje tim, ze nelze

pripustit sepsani verejne listiny na zakladé plné moci,
kdy nebyla tfeti (nezavislou) osobou ovérena totoznost
podepisujici osoby. Nadale tak nebude mozné Cinit
pravni jednani ve form¢ notarske¢ho zapisu na zakladé
dokumentu s uznavanym elektronickym podpisem nebo

po overeni prostrednictvim elektronickée identifikace.

Zakon o pravu na digitalni sluzby tim castecné
relativizuje rovnocennost dvou posledné zminénych

zpusobu nahrazeni uredné ovérencho podpisu.

Michaela Bastlova
Advokat

michaela.bastlova@glatzova.com

Leden
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Byt podnikaji Cestné a poctive, velka Cast podnikatelu se
pi1 sve ¢innost1 bohuzel Cas od Casu dostane do sporu s
obchodnim partnerem. Pt1 konstruktivnim pristupu obou
stran a jejich pravnich zastupcu (advokatu) se vsak muze
spor vyfreSit dohodou stran, bez tdhleho soudniho fizeni

C1 exekuce. Pak prichazi na fadu smir nebo narovnani.

Narovnani

Dohodou o0 narovnani strany rusi prava a povinnosti mezi

nimi1 sporna a nahrazuji je novym zavazkem. Klicovym
aspektem dohody o narovnani tak je precizni vymezeny
spornych prav a povinnosti, tedy prav a povinnosti, kter¢e
maji uzavienim dohody zaniknout. Nedostate¢né

vymezeni téchto prav a povinnosti muze vest k tomu, ze
spor mezi stranami nebyl vyfesen s koneCnou platnosti,

jak strany predpokladaly.

Jako priklad 1ze uvest situaci, kdy objednatel uplatni

prava z vad dila u zhotovitele. Pokud sporna prava a

povinnosti v takovém pripad¢ vymezime napft. jako
,,veSkera prava z vad dila“, nebude mit objednatel j17
moznost, zjednodusSen¢ feCeno, dalsi prava z vad dila
uplatnovat. Pokud vSak sporna prava a povinnosti
vymezime jako ,,veSkera prava z vytknuté vady dila“,

nebude to objednateli branit v uplatnéni prav z dalSich
vad dila ¢1 jinych prav ze smlouvy o dilo, coz mohl, ale

nemusel byt zameér stran.

Je tfeba zduraznit, ze platnost narovnani obecn¢€ neni
dotCena omylem v tom, co bylo mezi stranami1 sporne
nebo pochybne¢ a narovnani nepozbyva platnosti ani
tehdy, zjisti-l1 se na zaklad¢ skuteCnosti vyslych najevo
dodatecné, ze ne€ktera ze stran pohledavku neméela (§
1904 obCanskéeého zakoniku).

V ramci narovnani je tedy potieba dukladné zvazit, jake
zavazky maji byt dohodou zalozeny. Pokud maji byt

zavazky zaloZeny obé€ma stranam, je nutn¢ myslet na

spravnou chronologii, zeyména pokud ma dojit k vyplate
penez.

Leden

mir nebo narovnani?

Pokud bylo pfed zahajenim jednani o narovnani jiz
iniciovano soudni fizeni (byla podana Zaloba), je tieba se
v ramci1 dohody o narovnani vyporadat 1 s timto
aspektem, typicky zpétvzetim zaloby. Standardni
soucasti dohody o narovnani je take jeji utvrzeni smluvni

pokutou a zavazek mlcenlivosti.

Smir

Oproti narovnani piichdazi moznost fesit spor smirem
standardn¢ az v zahajeném soudnim tizeni (tzv.
pretorskym smirem se v tomto prispévku zabyvat
nebudeme). I v zahajeném soudnim fizeni maji nicmené
strany stale moznost fesit spor narovnanim, v tomto

piipad¢€ tedy v kombinaci se zpétvzetim zaloby.

Vyhodou tohoto postupu muze byt Casova efektivita, kdy
strany necekaji na rozhodnuti soudu, nebo moznost
zalozit v ramci narovnani 1 nesouvisejici zavazky, ktere

vzesly z obchodniho jednani a komplexné€jSiho

kompromisu. V pripadé smiru je mozné vyresit pouze

predmétu sporu, jak byl vymezen zalobnim navrhem.

Vyhodou smiru je naopak zcela jednoznacné skutecCnost,
Ze schvaleny smir ma U¢inky pravomocného rozsudku.
Pokud by podminky smiru jedna ze stran nedodrzela,

muZe se opravnéna strana bez dalSiho obratit na

exekutora. Byt v pripad¢ dobie napsan¢ dohody o

narovnani bude opravnéna strana ve velmi vyhodné

pozici, v pripadé€ jejiho poruseni druhou stranou by se

stejn¢ musela obratit nejprve na soud, dosahnout
pravomocneho rozhodnuti a az nasledné by piiSel na

fadu vykon rozhodnuti. Samoziejmée se da dohoda o

narovnani kombinovat s notarskym zapisem o dohode¢ se
svolenim k vykonatelnosti, ale to uz preci jen cely proces

ponckud komplikuje a az na vyjimky nebyva

standardem.

Take otazka nakladu muze byt rozhodujicim faktorem
pro volbu formy feSeni sporu, jelikoz ucastnici rizeni,
kteti dosp€li ke smiru, jsou zakonodarcem ,,odmeénéni*
vracenim Cast1 soudniho poplatku zalobci. V pripadé
zpétvzeti zaloby to plati pouze do prvniho jednani ve

VECl.
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Z.aveér

Konecne vyreseni sporu, zvlast’ t€ch komplexnéjsich a
obchodnich, je naroCnou disciplinou, v ramci které nelze

opomenout vySe uvedene aspekty. ZkuSeny advokat by
mel umet vyhodnotit pozici klienta a navrhnout pravneé 1
ekonomicky nejlepsi feSeni. Pokud je, at’ uz narovnani
nebo smir, uzavien kvalitné€, stavaji se strany vitézi a

casto mohou 1 pokraCovat ve spolupraci. V opaCneém

pripad¢ hrozi letity spor a ve vysledku prohra pro

vSechny zucastnéne.

Jan Perinka
Advokat

jan.perinka@glatzova.com

Leden
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Kto su nezisteni vlastnici?

Nezistenych vlastnikov definuje zakon €. 180/1995 Z. z.

o niektorych opatreniach na usporiadanie vlastnictva k
pozemkom. Ide o vlastnikov pozemkov, o ktorych nie su
v evidencii katastra na liste vlastnictva definovan¢ Ziadne
udaje alebo vlastnikov, u ktorych chybaju urCité udaje na

ich jasnu 1dentifikaciu. Moze vSak byt evidované

napriklad ich meno a pripadne rok narodenia, bez
d’alSich potrebnych udajov akymi je napriklad adresa.

Nezistenymi vlastnikmi su osoby, ktore su v katastri

zapisane¢ predovSetkym v dosledku projektu ROEP

\vA

(register obnovenej evidencie pozemkov), ktorym doslo

v priebehu poslednych 25 rokov k nahratiu historickych
zaznamov spred 60. rokov 20. storoCia do suCasn¢ho
katastra. V 60. rokoch totiz vznikol suCasny kataster, do
ktor¢ho za zapisovali len zmeny vlastnictva od 60. rokov
vysSie a taketo starSie zaznamy do seba kataster v tom
case automaticky neprebral. Od 90. rokov sa postupne

tieto historicke udaje digitalizuju a zapisuju do katastra.

V sucasnosti je projekt REOP, az na niekol’ko par
katastralnych uzemi, dokonCeny. Ked’ze udaje o

vlastnikoch boli pomerne stare, ide vel'mi Casto o
zosnule osoby, ktorych dediCia, momentalne uz aj v
druhej alebo tretej generacii, nevedia ze mozu byt’
vlastnikmi nehnutel'nosti. Jednym z dovodov je,

7Ze tieto starSie zaznamy sa do katastra nahravali na

etapy a dlht dobu a v stiCasnosti s1 'udia nevyhl'adavaju

uz bezne mena takto davnych predkov.

AKy je aktualny stav?

V slovenskom legislativnom procese sa prilezitostne
ukazu navrhy, ako problém nezistenych vlastnikov riesit.

Tento problém spociva predovSetkym v tom, ze pozemky

neznamych vlastnikov su prakticky mimo realitného trhu

a docielit’ ich vyuzitie napriklad za ucelom vystavby je

extrémne zlozite, asto aZ nemozZne.

Leden

ovinky pri rieseni pozemkov nezistenych
viastnikov na Slovensku

V praxi sa stretavame s ¢iastkovymi zmenami, ako

napriklad posledne pr1 novele zakona o pozemkovych
upravach €. 257/2022 Z. z., GCinnej od 1. septembra
2022. Tato novela ohl'adom pozemkov nezistenych

vlastnikov menSich ako 200 m2 pr1 pol'nohospodarske;j

pode a 1000 m2 pri1 lesnych pozemkoch, zavadza fikciu
suhlasu Statneho spravcu takeho pozemku, ktora proces

pozemkovych uprav ulahcuje.

AKké novinky su planované?

S novou koncepciou prichadza Ministerstvo
podohospodarstva a rozvoja vidieka Slovenske;
republiky (,,Ministerstvo podohospodarstva®), ktore
zverejnilo predbeznu informaciu o priprave navrhu

zakona o pozemkoch nezistenych vlastnikov. Ciel'om

zakona je vytvorit’ konanie, ktorého vysledkom bude
prechod prav k pozemkom nezistenych vlastnikov na

Stat. Predbezna informacia o tomto legislativnom zamere

sl'ubuje, ze tento proces bude v sulade s judikaturou a
prinesie vyrieSenie dlhodobeho problému s takymito

pozemkami. Navrh sa ma tykat’ nie iba celych pozemkov
neznamych vlastnikov ale aj ich spoluvlastnickych
podielov na pozemkoch.

Plan je, ze v konani sa poskytne dostatoCny €as na to,
aby s1 pripadni pravni nastupcovia nezistenych
vlastnikov mohli,po preukazani naroku, uplatnit’ svoje
vlastnicke prava. Tieto konania maju podl'a navrhu

prebichat’ v pdsobnosti okresnych uradov, pozemkovych

a lesnych odboroch a v spolupraci s odbormi katastra

nehnutelnosti.
Ako zacne takéto konanie?
Konania budu prebichat’ naraz v celom katastralnom

uzemi a ked'ze katastralnych tizemi je viac ako 3000,
podl'a vopred schvaleného harmonogramu urcujiiceho

poradie katastralnych uzemia.
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Po zacCati konania prislusny organ, veduci konanie,
vytvori zostavu pozemkov s nezistenymi vlastnikmi,
ktora bude obsahovat’ vSetky dostupn¢ udaje o
predmetnych pozemkoch a spoluvlastnickych podieloch.

Tato zostava bude zverejnena verejnou vyhlaskou aj v

spolupraci s obcou na lehotu, ktorou sa zabezpeci
dostatoCny Cas na uplatnenie individualnych narokov
pravnych nastupcov nezistenych vlastnikov k

pozemkom, ktore¢ budi predmetom konania.

Co sa stane ak niekto svoj pozemok neprihlasi? Co
bude nasledovat’ ak niekto pozemok prihlasi?

Akonahle tato lehota uplynie, predmetné pozemky budu
rozdelené do nasledovnych dvoch skupin.

* Prvu skupinu budu tvorit’ pozemky, ku ktorym ziadni

pravni nastupca povodnych nezistenych vlastnikov

z1aden narok neuplatnili. Pri tychto pozemkoch

prisluSny organ ma zacat’ zatial’ blizSie
neSpecifikovane individualizované konanie, ktore

podl'a planov Ministerstva podohospodarstva

zabezpeci ustavnost’ tohto postupu a jeho sulad s
judikatarou Ustavného stdu SR. Vysledkom konania
budu rozhodnutia prislusného organu, ktorymai prejde
vlastnictvo pozemkov a spoluvlastnickych podielov

nezisteného vlastnika na stat. Rozhodnutie bude

obsahovat’ idaje o pozemkoch, a spoluvlastnickych
podieloch. Rozhodnutia budu zverejnené na
Centralnej uradnej elektronickej tabuli (https://
cuet.slovensko.sk/) a bude vo€i nim mozn¢ podat’
riadne 1 mimoriadne opravne prostriedky v spravnom

konani.

* Druhd skupina pozemkov bude tvorena pozemkami

nezistenych vlastnikov, ku ktorym bol uplatneny

narok pravneho nastupcu nezisten¢ho vlastnika na

vlastnicke pravo k predmetnému pozemku alebo

spoluvlastnickemu podielu. Podmienkou aby sa o

takom pozemku nekonalo ako o pozemku v prve;
skupine, t. j. aby organ nerozhodol o prechode
takého pozemku na Stat, je Ze osoba, ktora o sebe
tvrdi, Ze je pravnym nastupcom nezistenc¢ho

vlastnika, preukaze, ze uplatnila narok napriklad v

dedi¢skom konani alebo pred suidom. Ak v takomto

konani pravny nastupca preukaze svoj narok,

prisluSny spravca mu predmetny pozemok vyda.

Leden

Ak vSak z roznych dovodov, napriklad kvoli realizovane;
vystavbe, nebude mozné pozemok vydat’ do vlastnictva,

pravny nastupca nezistencho vlastnika bude mat’ pravo

na vydanie nahradn¢ho pozemku alebo financne;j

nahrady, priCom pozemok nezistenc¢ho vlastnika prejde

na stat.

Obdobn¢ konanie ako pri pozemkoch druhej skupiny,

teda so vznesenym narokom, prebehne aj v pripade
podania opravneho prostriedku proti rozhodnutiam

vydanym o pozemkoch v prvej skupine, ku ktorym nebol
uplatneny narok.

Co ak niekto zme§ka moZnost’ pozemok prihlasit'?

V zauyme zmiernenia intenzity zasahu do vlastnickeho prava
Ministerstvo podohospodarstva planuje, ze bude mozne¢
konanie obnovit’ v lehote 10 rokov odo dna vydania
rozhodnutia o pozemkoch v prvej skupine.

Ako budu kompenzovani vlastnici, ktori sa prihlasia a
ktorym pozemok nie je objektivne mozné vydat?

Na ucely finanCnych nahrad uspokojovania narokov za
pozemky uvedené v druhej skupine je planovan¢ zriadenie
garancn¢ho fondu, ktory bude tvoreny z prijmov z
predmetnych pozemkov. Stat bude povinny uspokojovat’

naroky ucastnikov konania z garancn¢ho fondu.
Na akych principoch bude nova legislativa postavena?

Zamerom Ministerstvo podohospodarstva pri priprave
paragrafoveho znenia bude naplnit’ verejny zaujem
spocCivajuci v potrebe usporiadania dlhodobo neriesenych a

roztriestenych vlastnickych vzt'ahov k pozemkom a

odstranenia dosial’ pretrvavajuceho vlastnictva nezistenych

vlastnikov, ktor¢ predstavuje bremeno pre ostatnych

vlastnikov. V nadviznosti na to tieZ verejny zaujem na
riadne obhospodarovanie a pravno-ekonomicke vyuzitie
najma pol'nohospodarskych pozemkov, efektivnom
manazmente krajiny, zabezpeCovani potravinovej

bezpelnosti Statu, ekologickych a hospodarskych funkcii

krajiny ¢1 realizacie potrebnych infrasStruktirnych zamerov.
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Aké by mohli byt’ iné moznosti rieSenia pozemkov

nezistenych vlastnikov? Co ak navrh neprejde?

Ministerstvo pddohospoc
kde bude pri1 tvorbe nove;j

arstva sa rozhodlo zvolit’ cestu

legislativy hl'adat’ tesny balans

medzi ochranou vlastnickeho prava aj niekoho kto sa o

svo] majetok nehlasil, lebo o nom nemusi ani1 vediet’ a

S1rSimi zauyj

my spoloCnosti. Kedy by uvedena legislativa

mohla byt’ pripravena a schvalena, nie je 'ahke

realisticky odhadnut’.

Okrem zvolenej cesty, by vSak prichadzala do iivahy

napriklad aj jednoduchsia cesta kedy by napriklad

V.

al

astnikov a pripadne pri

<o docielit’ zapis vlastni

prostrednictvom noveého portalu Elektronickych sluzieb

katastra nehnutelnosti stat umoznil jednoduche a

prehl'adn¢ vyhl'adavanie pozemkov nezistenych

p0oj1l urcity jednoduchy navod
ctva pozemkov. S pripadnou

propagaciou takejto vyhl'adavacej sluzby, ak bude

kval

1tnd, by to mohlo znamenat’, ze by si1 'udia v katastri

vyhl'adali svojich predkov, k pozemkom sa prihlasili a

tieto by mohli byt’ po desatroCiach efektivnejSie vyuzité

bud’ nimi ale

00 niekym, komu by ich mohli napriklad

predat’. O naznakoch takejto sluzby v minulosti

rozpravali predstavitelia Uradu geodézie, kartografie a

katastra SR, avsak informacie o tom, kedy by sa tak

mohlo stat’, zatial’ dostupne nie su.

Simon Sufliarsky
Advokat

simon.sufliarsky@glatzova.com

Leden
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e zivota kancelare

Glatzova & Co. v meédiich

Z4jem o nasi advokatni kancelar maji 1 media. PreCtéte si
nedavno publikovane rozhovory s nasimi partnery na

ruzna témata.

Kdy se obratit na advokata?

S nastupem digitalizace se objevuji 1 nove pravni otazky.

M¢ni se obchodni 1 pracovné-pravni vztahy, je tieba
zohlednovat nejen ochranu osobnich udaju, ale 1
suverenitu podnikovych dat, je tieba resit ochranu
dusevniho vlastnictvi ve spolecnych vyvojovych nebo
prumyslovych projektech a mnoho dalSiho. Kdy je ten
pravy Cas obratit se na advokata? Nejen na tuto otazku

odpovidal v rozhovoru pro nove Cislo asopisu Automa

nas partner Martin Dancisin. Cely rozhovor naleznete zde.
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Co Ceka realitni trh v roce 2023?

Co Ceka realitni trh v roce 2023 a jakée jsou aktualni trendy

v oblasti developerskych a nemovitostnich projektu se
dozvite v nové anketé magazinu ESTATE, kterou
usporadal mezi1 prednimi advokatnimi kancelaremi v
Cesku. Na otazky odpovidal i na§ partner Erik Kolan,
prectéte s1 jeho pohled na soucCasnou situaci. Rozhovor

naleznete zde.

Leden

Rozhovor s Janem Veselym ve specialu tydeniku Euro

Ke konci roku 2022 vydal tydenik Euro pfilohu TOP
PRAVNI BYZNYS, ktera ma za cil zmapovat zasadni
udalosti v elitni skupiné nejvyznamnéjSich advokatnich
kancelari u nas a poskytnout byznysove obci uceleny
pohled na ty nejlepsi poradce na trhu. Rozhovor tomuto
magazinu poskytl 1 partner nasi kancelare Jan Vesely a

precCist s1 ho muzete zde.

L0’ . AwYERs

TOP
PRAVNI

BYZNYS

Pruvodce ceskym trhem
pravnich sluzeb

Pravnicka firma roku 2022 — byli jsme ocenéni hned v

11 kategoriich!

Advokatni kancelar Glatzova & Co. opét potvrdila
vysokou kvalitu a profesionalitu svych sluzeb. V ramci
15. ro¢niku firemniho Zebticku Pravnicka firma roku
nam bylo udéleno hned 11 ocenéni v t€chto odbornych
kategoriich:

PRAVO OBCHODNICH SPOLECNOSTI
PRAVO HOSPODARSKE SOUTEZE
DEVELOPERSKE A NEMOVITOSTNI PROJEKTY
FUZE A AKVIZICE

RESTRUKTURALIZACE A INSOLVENCE
RESENI SPORU A ARBITRAZE
BANKOVNICTVI A FINANCE

KAPITALOVE TRHY

TELEKOMUNIKACE A MEDIA

ENERGETIKA A ENERGETICKE PROJEKTY
CESKA FIRMA NA MEZINARODNICH TRZICH

Oproti lonskému roku jsme tak nove uspéli 1 v oblastech

ReSeni sporu a arbitraze a Telekomunikace a media. T¢EsS1

nas, ze se muzeme pochlubit pravidelnymi uspéchy v

této soutezi.
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https://automa.cz/Aton/FileRepository/pdf_articles/14222.pdf
https://www.tydenikeuro.cz/top-pravni-byznys-rozhovor-s-janem-veselym/
https://www.estate.cz/rozhovory/anketa-co-ceka-realitni-trh-v-roce-2023/

Pripravujeme pro Vas

Pravni akademie

PRAVNI AKADEMIE

GLATZOVA & Co.

Téma: Svarcsystém jako téma stale aktualnéjsi
Termin konani: 22. 2. 2023
Misto konani: Betlemsky palac (Husova 5, Praha 1)

Prednasejici:
JUDr. Mat¢y Tkadlec, advokat, Glatzova & Co.
Mgr. David BecCvar, koncipient, Glatzova & Co.

Sledujte nas online !

@AKglatzova

n @AKglatzova

m /companyakglatzova

Leden
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