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obsah
rozhoduje

Pozemok si chrante
pravidelnou
kontrolou

Aj na katastri sa stane chyba.
Vyskytne sa nepresné meno (i
adresa. Detail, ktory vsak méze
prerast do problému. Alebo ma
na vas pozemok niekto ,zalusk”
a striehne na vasu nedéslednost.
To by malo nabadat [udi chranit si
majetok. Spbésobov je viac. Tu su
najdostupnejsie moznosti.

5. SCELOVANIE

Ak ste Ucastnikom scelovania, nemusite sa obavat
o stratu pozemkov. Pri pozemkovych Upravach totiz stra-
ta nehrozi, lebo pdda sa v takychto pripadoch vyvlastnit
neda. Pri jednoduchom scelovani ste ako vlastnik
pody Gcastnikom konania. Doruci sa vam rozhodnutie
okresného Uradu o povoleni pozemkovych Gprav. Do
15 dni od doruc¢enia sa mozete proti nemu odvolat.
Do dvoch mesiacov m6zete proti Gpravam podat na
sude Zalobu. Riziko vSak hrozi inde - v pripade dlhodo-
bo uZivanych spornych pozemkov, ktoré s bez zamerania
a zapisu. Riziko je v tom, Ze pri pozemkovych Gpravach moze
nastat zmena charakteru pozemku. Zo stavebného tak vznik-
ne pozemok, na ktorom sa napriklad nebude méct stavat. Ak
vlastnite takuito parcelu, mali by ste navstivit miestny Grad
a opytat sa na Gzemné zamery.

SI ustraz
celu

).

ILUSTRACNA SNIMKA:
DREAMSTIME

6. ZAURADOVANIE PODVODNIKOV

1. KONTROLA MAJETKU

Z ¢asu na Cas si kontrolujte cez ka-
tastralny portal vSetky svoje listy
vlastnictva. Ma to vyznam preto,
aby ste si na nich skontrolovali
spravnost osobnych tdajov. Ak zis-
tite, Ze na vasom liste sl nesprav-
ne Gdaje, napriklad nespravny pra-
vopis mena, priezviska, datumov
narodenia, adresy bydliska a po-
dobne, bezodkladne to ohlaste na
katastralnom odbore prislusného

2. NAZERANIE DO KATASTRA

Na to, aby ste sa vyhli podvodnému prevodu, je bezpecné nazerat do
katastra v urcitych intervaloch. Vzhladom na to, Ze prepis viastnika mo-
Ze trvat aj menej nez 15 dni, je vhodné zvolit si interval sledovania
zhruba dvojtyZzdnovy. To vSak dodrziava malokto. V kazdom pripade sa
odportca aspon z Casu na Cas si svoje pozemky preverovat. Priklad,
ako sa to da, mdzeme vidiet v Cesku. Tam kataster pontka sluzbu sle-
dovania nehnutelnosti. Za jednorazovy poplatok 200 ¢eskych korin
tamojsi kataster informuje vlastnikov nehnutel'nosti o akejkolvek zme-
ne, a to listom, e-mailom, SMS spravou alebo zaslanim informacie do
datovej schranky. Po doruceni takejto informacie ma vlastnik 20 dni na
vyjadrenie. AZ po uplynuti tejto lehoty mdZe Cesky kataster nehnutel-
nosti pristlpit k zapisu zmien. U nas takato moznost nie je.

3. CHYBA V ZAPISE

0 pozemky mozno prist napriklad aj pri
chybnych zapisoch na listoch vlastnictva

v procese takzvaného registra obnovenej
evidencie pozemkov. Na niektorych listoch
vlastnictva pribudli novi podielovi spo-
luvlastnici a na inych listoch zase odbudli.
Nie je vynimkou, Ze pozemky podla pozem-

kovokniznych vloZiek svojich majitelov mali,

ale v katastri su ¢asto evidované na nezna-
mych vlastnikov. Majitel to, Ze jeho poze-

4. APLIKACIE NA INTERNETE

Kazda poznamka ¢i zmena zaznamenané v suvislosti s nehnutel-
nostou sa hned' dostanu na list vlastnictva. Ako vlastnik
si to moZete online preverit prostrednictvom webovych
sluZieb katastra, ¢i uz cez klasicki aplikaciu www.katas-=
terportal.sk alebo modernejsimi aplikaciami CICA (cica.
vugk.sk) a Mapka (mapka.gku.sk). S ich pomocou si mé-
Ze kazdy pouzivatel lubovolne vyhladat Gdaje o svojom
vlastnictve, pricom aplikacie su prispésobené na PC, ale
aj na mobil. Potrebné informacie, ako aj vypis z listu
vlastnictva takto méZzete ziskat a vytladit si pre svoje potreby.
V mapke sa da zase zobrazit mapa lubovolného pozemku

a slcasne aj zistit, s kym dany pozemok susedi.

Zdroj: Danica Valentova, advokatka spolupracujica s kancelariou Glatzova & Co, Veronika Pazmanyova, vedica
advokatka a vedtca slovenskej pobocky kanceldrie Glatzova & Co, Tomas Stevlik, znalec z odboru pofnohospodarstvo
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Podnikanie

okresného Gradu. Dalsim Géelom
JKlikania“ na katastralny portal je
snaha overit si, Ci ste sa nahodou
nestali obetou podvodnikov, ktori
ziskavaju pozemky na zaklade fa-
loSnych zmldv a inych nepravych
dokladov. Takéto pripady sa nesta-
vajl Casto, ale pre vlastnika je to
tym SokujlcejSie. Takéto podvody
mozu riesit len organy ¢inné

Ak zistite na liste vlastnictva cudzie
meno, konajte. Prostrednictvom ka-
tastra nehnutel'nosti mozu aktualni
aj minuli vlastnici nazriet do zbierky
listin a dostat sa k zmluvam a listi-
nam, ktorymi doslo k prevodu. Ak sa
zisti, Ze za prevodom je faloSna kup-
na alebo darovacia zmluva, o vlast-
nictve moéze rozhodnut len sud. Pod-
vedeny majitel sa svojich viastnic-
kych prav bude domahat tzv. urcova-
cou zalobou, aby std doslova urcil,

kto je vlastnikom nehnutelnosti.
Pred Zalobou alebo spolu s fou sa
odporuca podat aj navrh na nariade-
nie neodkladného opatrenia, pro-
strednictvom ktorého mozno dosiah-
nut pomerne rychlu ochranu prav.
Rozhodovacie lehoty slovenskych su-
dov v takychto pripadoch trvaju roky.
Pri podani len Zaloby je teda mozné,
Ze sa k svojej nehnutelnosti dosta-
nete az po dlhom ¢ase. Neodkladné
opatrenie vSak musi std vydat do

30 dni, jeho prostrednictvom mozno
napriklad nariadit zakaz nakladania
s nehnutelnostou, alebo docasne
obmedzit jej vyuzivanie. Hoci neod-
kladné opatrenie vam majetok hned'
nevrati, takto budete mat istotu, Ze
do rozhodnutia o vlastnickom prave
k nehnutelnosti ostane nedotknuta.
Ak by sa na podvodny prevod prislo
po rokoch, ni¢ to nemeni. Vlastnicke
pravo sa nepremlcuje. Rozhodujlca
bude schopnost preukazat ho.

v trestnom konani.

To je osobitny problém. Ide o takzvanu dupli-
citu vlastnickeho prava k pozemkom, pripad-
ne inym nehnutelnostiam. Takato situacia
nastava, ak méa kataster zapisat zmenu
vlastnickeho prava, pricom tato zmena ne-
nadvazuje na uZ zapisané Udaje v katastri
nehnutelnosti. NajéastejSie sa s tymto streta-
vame, ak sa v ramci dedi¢ského konania roz-
hodne viackrat o totoZznej nehnutelnosti. Ale-
bo sa nehnutelnost viackrat zmluvne pre-
viedla pred zapisom zmeny v katastri nehnu-

mok podla katastra nema Ziadneho vlastni-
ka, zisti zvyCajne az vtedy, ked ho chce pre-
dat. Niekedy to vyjde najavo az v ramci de-
di¢ského konania. Chyby sa vyskytuja aj

v nespravnom identifikovani vlastnika, ako
aj vo vymere pozemkov. UrCit vlastnicke
pravo moze len sid uréovacou Zalobou. Pre-
to v takejto situacii kataster len vyznaci na
nehnutelnosti poznamku s odévodnenim,
Ze hodnovernost Gdajov bola spochybnena.

9. POZEMKOVE UPRAVY

Pri pozemkovych Upravach v zasade strata pozem-
ku nehrozi, kedZe dostanete iny pozemok v rovna-
kej vymere. Jeho hodnota by mala zodpovedat hod-
note pévodného. Vyskytuji sa vSak pripady, ked'
spoloc¢nosti skupuju pozemky od roznych vlastnikov
a iniciuju zacatie pozemkovych Gprav. Vtedy sa sice
overuje zaujem vSetkych vlastnikov o pozemkové

10. FINANCNA UJMA

Aby ste podu ani iny pozemok nepredali za
neprimerane nizku cenu, treba ziskat z obce
alebo lokality informacie o beznych predaj-
nych cenach. Informécie mézu mat jednak na
obecnych Gradoch, v podnikoch, ktoré samy
podu obrabaju, ale aj odkupuju od vlastnikov,
ako druZstva, agrospolocnosti a pod. Okrem
zistovania orientacnej ceny by ste si mali zistit
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7. MOZNOSTI ODVOLANIA

Ked' sa vam rozhodnutie katastra na okresnom Grade nepozdava a na katastri
vam zamietnu navrh na vklad, moZete sa proti tomu dvolat. Zatial' ¢o do 30.
jana 2016 o odvolani rozhodoval krajsky sld, dnes je to inak. Krajsky sud totiz
nemal zo z&kona stanoven( lehotu, dokedy musel odvolanie vybavit. Casto sa
stavalo, Ze rozhodovanie trvalo aj niekol'ko rokov, ¢im sa zablokovalo naklada-
nie s nehnutelnostami. KedZe takéto situacie zvySovali mieru prietahov v std-
nych konaniach, stat vlani priSiel s novinkou. Od 1. jdla 2016 uz o odvolaniach
proti rozhodnutiam katastralnych odborov okresnych Uradov rozhoduje Urad ge-
odézie, kartografie a katastra. St&t mu na to pridelil v zakone lehotu Sest me-
siacov. Ak vam vSak (rad v odvolani nevyhovie, obratte sa so Zalobou na sud.

8. NEJASNOSTI VO VLASTNICTVE

tel'nosti. Viaceré osoby sa teda domahaju
svojho prava k tej istej nehnutel'nosti a ka-
taster nehnutelnosti ¢asto nevie a najma ne-
smie urcit pravého vlastnika nehnutelnosti
sam. Urcit vlastnicke pravo totiz méze len
sud urcovacou Zalobou, a preto v takejto situ-
acii kataster len vyznaci na nehnutel'nosti po-
znamku, s tym, Ze hodnovernost lGdajov sa
spochybnila. Poznamka totiz brani zapisané-
mu vlastnikovi, ale aj domahajdcemu sa
vlastnikovi nakladat s nehnutelnostou.

Upravy a vyZzaduje sa suhlas aspon od polovi¢nej
vymery pozemkov, firma vSak ide ¢asto na istotu

a sama uZ vlastni vySe polovice vymery alebo pre-
sveddi aj ostatnych majitelov. Hoci majitel pozem-
ku mdZe namietat voci rozdelovaciemu planu, hlas
jedného majitela tazko prehlusi formulku, ze po-
zemkoveé Gpravy su vo verejnom zaujme.

presnu polohu svojich pozemkov a preverit si
na stavebnom Urade, ¢i sa tam nebude poda
vyuzivat podla Gzemného planu na iné, Cize
nepolnohospodarske Gcely. Napriklad na vy-
stavbu dialnice, obchvatu, priemyselného
parku ¢i na inG investicna ¢innost. Neznalost
moZe sposobit, Ze predate pédu za bezni ce-

nu ornej pddy a novi vlastnici za ovela vysSiu.
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